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Art. 12.- De los predios sin edificaciones y/o
no terminadas.- El avallo de la propiedad en
predios urbanos con edificaciones no
terminadas y solares no edificados, se
liguidard en atencidon a las siguientes
situaciones:

a) Predio con edificacién no terminada y no
ser habitable ain o esté inconclusa.- Se
determinarad el avalio de la propiedad,
sumando el avaluo del solar y el avaluo de lo
edificado a la fecha del levantamiento de la
informacion; vy,

b) Predio sin edificacién.- Se determinara el
avaluo de la propiedad en base al avaluo del
suelo, sumando el avaluo del suelo y el
avaluo de los otros sistemas constructivos
existentes. En este caso, se gravara adicional
al impuesto predial, con un recargo anual del
dos por mil (2/1000), siempre y cuando
estén contemplados en las condiciones que
establece la presente Ordenanza.

Titulo 1l

DE LAS RESPONSABILIDADES EN LA
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD

Capitulo |
DE LAS RESPONSABILIDADES

Art. 13.- De los propietarios.- Toda persona,
natural o juridica, que de cualquier forma
legal adquiera el dominio de bienes
inmuebles en el cantdon, estda obligada a
registrarlos en la dependencia a cargo del
Avaludé y Catastro de las Propiedades,
adjuntando el instrumento publico que
acredite el dominio, debidamente inscrito en
el Registro de la Propiedad del Cantdn
Machala, para que conste el cambio
efectuado en el inventario catastral.

Esta obligacion deberda cumplirse dentro de
los treinta dias posteriores a la inscripcion
del instrumento publico que acredite el
dominio en el Registro de la Propiedad.

Art. 14.- De los notarios y registrador de la
propiedad.- El Registro de la Propiedad
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mantendra indefinidamente una conexidon
informatica con el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Machala, en
base al Convenio de  Transferencia
Electronica de datos, suministrando la
siguiente informacion:

* Nombre de los contratantes.

* Objeto del contrato.

* Nombre, ordinal del Notario, cantéon al que
pertenece y nombre del funcionario que
autoriza el contrato de ser el caso.

* Descripcion del bien inmueble materia del
contrato (medidas, linderos, superficie de
terreno y edificacion).

e Gravamenes que sobre el bien inmueble
urbano se constituyan, nombre del acreedor
y deudor, de haberlo.

e Fecha de inscripcion del contrato en el
Registro de la Propiedad del cantdn
Machala.

* Clave catastral,

* Descripcion de la ubicacion del predio
(Manzana, numero de lote, Calles, Barrio,
parroquia, etc.)

* NUmero de cédula de identidad o Registro
Unico de Contribuyentes (en su caso).

Los Notarios enviardn a la Direccion
encargada del Urbanismo, dentro de los 10
primeros dias de cada mes, en los
formularios que les remitird esta direccion, el
registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios rurales,
particiones entre condominios,
adjudicaciones por remate y otras causas.

Capitulo Ii
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE
LA PROPIEDAD

Art. 15.- Existencia del hecho generador.- E|
catastro registrara los elementos cualitativos
y cuantitativos que establecen la existencia
del hecho generador, los cuales estructuran
el contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaracion o ficha predial con
los siguientes indicadores generales:

* |dentificacion predial.
* Tenencia.
» Descripcidon del terreno.
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* Infraestructura y servicios.

* Uso del suelo.

* Restricciones.

* Descripcion de las edificaciones y otros
elementos constructivos.

Cuando un predio resulte cortado por la
linea divisoria de las zonas urbana/rural,
para fines de aplicacion de estos tributos se
lo considerara incluido en la zona en donde
qguede mas de la mitad de su superficie.

Art. 16.- Avaluo de la propiedad urbana.-
Para establecer el avaluo de la propiedad
urbana se considerara en forma obligatoria,
los siguientes elementos:

a) El avalio del suelo que es el precio
unitario del suelo urbano, determinado por
un proceso de comparacion con precios de
venta de lotes o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del lote o solar;
b) El avaliuo de las edificaciones que es el
precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre
un solar, calculado sobre el método de
reposicion;

c) El avaluo de los sistemas constructivos
adicionales; vy,

d) El valor de reposicidon que se determina
aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va
a ser avaluada, a costos actualizados de

construccion, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida util.
Los predios urbanos seran valorados

mediante la aplicacién de los elementos de
avaluo del suelo, avaluo de las edificaciones
y valor de reposicion previstos en la Ley y en
esta Ordenanza, que se describen a
continuacion:

16.1 Avaluo del terreno.-
Se establece sobre la informacidn de
caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y

servicios municipales, informacidon que
cuantificada mediante procedimientos
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estadisticos permitird definir la estructura
del territorio urbano y establecer sectores
homogéneos jerarquizados.

Ademas, se considera el analisis de las
caracteristicas del uso actual, equipamiento,
infraestructura y servicios municipales, uso
potencial del suelo; sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta
de los solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u homogéneas, son la
base para la elaboraciéon del plano del valor
del suelo urbano; sobre el cual se determine
el valor base por sectores homogéneos.
Expresado en los respectivos planos
adjuntos a la presente Ordenanza.

El valor base que consta en el plano del valor
de la tierra sera afectado por los factores de
aumento o reduccioén del avaluo del terreno,
por aspectos socioldgicos, topograficos,
riesgo, ubicacion en la manzana vy
geomeétricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno
de acuerdo a su implantacion en el area
urbana, en la realidad dan la posibilidad de
multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado
actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracioén individual.

Por lo que el avaluo del terreno individual
esta dado: por el valor del metro cuadrado
del sector homogéneo localizado en el plano
del valor de la tierra, multiplicado por los
factores de aumento o reduccion.
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16.1.1 Valor base del suelo urbano.-

ZONIFICACION ECONOMICA DEL SUELO URBANO A REGIR BIENIO
2024-2025

VALOR DE LAS ZONAS
ZONAS HOMOGENEAS HOMOGENEAS

Z2-A $ 300,00 ¢/m2
Z2-B $ 225,00 ¢/m2

ZONA HOMEGENEA 2
150,00 ¢/m2 z2-Cc $195,00 ¢/m2
Z2-D $ 187,50 ¢/m2
Z2-E $150,00 c/m2

Z4-A $ 131,25 ¢/m2
Z4-B $ 112,50 ¢/m2
Z4-C $ 97,50 ¢/m2
R e 74D $ 82,50 ¢/m2
Z4-E $ 75,00 ¢/m2
Z4-F $ 67,50 c/m2
Z4-G $ 56,25 c/m2

$100,00 c/m2

$ 87,50 ¢/m2
ZONA HOMEGENEA 5

50,00 ¢/m2
$ 65,00 ¢/m2

$ 50,00 c/m2
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CONSIDERACIONES:

a)Los predios que se encuentren en la zona
econdmica Z8-A, corresponden Unicamente
a los predios destinados exclusivamente en
uso productivo ya sea agricola o bioacuatica
(ciclo permanente); en caso de encontrarse
desbrozados y sin uso productivo, deberan
incorporarse inmediatamente en la zona
econdmica respectiva por parte de la
Direccion de Urbanismo.

b) Los predios que se encuentren fuera del
[imite Urbano aprobado mediante
ordenanza, considerados como centros
poblados con caracteristicas urbanas que
constaren con los servicios basicos se
categorizaran dentro de la zona homogénea
Z6-C de acuerdo a Ila zonificacion
correspondiente al Bienio 2024-2025, que
no estén identificados en el Plano del valor
base del suelo Rural.

¢) Los predios rurales urbanizados ubicados
fuera del limite Urbano aprobado mediante
ordenanza que cuenten con acta entrega
recepcion definitiva o) parcial con
caracteristicas urbanas que constaren con
los servicios basicos se categorizaran dentro
de la zona homogénea Z5-A de acuerdo a la
zonificacion correspondiente al Bienio
2024-2025.
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16.1.2 Factores de aumento y reduccioén.-

Limite factorial Superior

| 2,00

Facc

Limite factorial Inferior

| NOMENCLATURA [FACTOR

|Limite factorial Superior

1,00

0,90

Fgeo 0,85

|Limite factorial Inferior

did

0,80

| NOMENCLATURA FACTOR

|Limite factorial Superior

| 1,00

0,90

Ftog 0,85

0,80

|Limite factorial Inferior

a4

0,75
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16.1.3 Calculo del avalio del terreno.- El
avaluo del terreno serd el producto de
multiplicar el Valor Unitario del Suelo por el
Factor Resultante y por la superficie del
terreno.

AT =VUS x FR x ST

AT = Avaluo del terreno

VUS = Valor Unitario del Suelo
FR = Factor Resultante

ST = Superficie del terreno

16.1.4. Calculo del avalio del terreno
municipal destinado para la venta.- El|
calculo para establecer el valor del predio
destinado para la venta del terreno
municipal serd la reduccion del 70%, se
exceptla de este porcentaje los solares
inmersos en la Ley de Legalizacion de
Terrenos a favor de los moradores vy
posesionarios de predios qué se encuentran
dentro de la circunscripcion territorial del
cantén Machala, asi como los solares que
conforman la Urbanizacién Leonor Aguilar
Canessa.

16.1.5.- Asignar el valor de un dodlar diez
centavos ($1.10) el metro cuadrado a los
solares municipales, que se encuentran
inmersos en la Ley de Legalizacion de
Terrenos a favor de los moradores vy
posesionarios de predios qué se encuentran
dentro de la circunscripcion territorial del
cantén Machala, asi como los solares que
conforman los barrios Leonor Aguilar
Canessa, La Rosita, Manglar del Afro,
Extension del barrio Las Mercedes, San
Francisco, Primero de Junio, ElI Edén,
Arbolitos (Yépez, Centinela), Arbolitos
(Provivienda), barrio Los Sauces y barrio 16
de Marzo y Extensidon barrio San Estuardo.
16.1.6.- El pago a realizarse por la venta del
terreno municipal se formalizard con un
abono del 50% del predio con descuento, y
el valor restante esto es el 50% se realizara
hasta 6 meses después a partir de la fecha
del primer pago.

Los solares con el valor de $1.10 el metro
cuadrado, el pago sera de contado.
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16.1.7.- Para acceder al beneficio del 70% de
descuento se realizara previamente el pago
del 50% del total del predio con descuento,
posteriormente deberan continuar con el

proceso establecido en la Reforma a la
Ordenanza Sustitutiva que Reglamenta el
Arrendamiento y Venta de solares
municipales.

Los solares con el valor de $ 1.10 el metro
cuadrado, accederdan a este beneficio
realizando previamente el pago de contado
por la venta del solar, posteriormente
deberan continuar con el proceso
establecido en la Reforma a la Ordenanza
Sustitutiva que Reglamenta el
Arrendamiento 'y Venta de solares
municipales.

16.1.8.- Los solares con el descuento del 70%,
para la suscripcion de la escritura publica de
compra-venta se realizara obligatoriamente
la cancelacién restante del total de la deuda
del predio con descuento, otorgandoles el
plazo establecido en el articulo 4 parrafo
primero de la presente ordenanza.

Los solares con el valor de $ 1.10 el metro
cuadrado, se procederd a suscribir la
escritura publica de compra-venta
correspondiente

16.1.9.-Las personas que accedan a la
compra del terreno municipal de
conformidad al articulo 22.3 de la Ordenanza
Sustitutiva que Reglamenta el
Arrendamiento y Venta de solares
municipales, como requisito previo al pago
presentaran lo siguiente:

* Informacion Sumaria, por lo menos con dos
testigos, quienes deberan ser vecinos del
lugar donde se encuentra ubicado el solar,
en la que se demuestre que el peticionario se
encuentra en posesion del terreno por un
periodo mayor a 3 anos, de manera publica,
pacifica e ininterrumpida.

*Declaracion juramentada de la
construccion existente en el terreno.

16.1.10.- La Subdireccién de Avaluos vy
Catastros, serd la encargada de otorgar el
certificado de avaluos, el mismo que

contendra el numero de solar, manzana,
codigo catastral y el valor a cancelar, previo
la presentacion de la peticion.

16.1.11.- Se excluye de este beneficio las
personas que se han acogido a los convenios
de pago por concepto de compraventa de
terreno; y las resoluciones emitidas por
Concejo Cantonal que contengan algun
descuento por compraventa de solar.

Se excluyen de este beneficio los tramites de
excedente de area.

16.2 Avaluo de edificaciones.- Se establece
el avallo de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente,
proceso que a través de la aplicacion de la
simulacion de presupuestos de obra que va a
ser avaluada a costos actualizados, en las
que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general; tipo de estructura,
acabados, edad de la construccion, estado
de conservacion, superficie, y numero de
Pisos.

Para la aplicacion del método de reposicion
y establecer los parametros especificos de
calculo, a cada indicador le correspondera
un numero definido de rubros de edificacion,
a los que se les asignaran los indices de
participacion. Para el caso y de acuerdo al
tipo de construccion existente se consideran

coeficientes de vida util para cada
estructura.
Para la determinacion del avalio de las

edificaciones y en general de la propiedad
urbana, se aplicardn los parametros,
elementos, modelos matematicos, tabla de
valoracion de los materiales de construccion,
tabla de depreciaciéon de las edificaciones.

las

16.2.1 Calculo avalio de

edificaciones.-

del

Método de Reposicion.- El método de
reposicion, es la determinacién del costo de
reposicion para llegar al costo actual de la
construccion; es decir, el costo de reposicion
es el costo de reproducirlo o construirlo de
nuevo para conocer el avaluo de |la
construccion nueva y el costo actual.



La Depreciacion.- Es la pérdida de avaluo o
del precio de un bien. En el caso de los
inmuebles es la pérdida de valor por causa
del uso y/o del tiempo.

AC = Avalud de la Edificacion + Avalud
Adicionales Constructivos

Avaluo edificacion =S x Vu x Ce

Avalluo de los adicionales constructivos =
Vac x S x Fe

Férmula general.-

Ac = (S xVux Ce) + (Vac x Sa x Fe)

Ac = Avaluo de la Construccioén.

S = El drea o superficie de la construccion
Vu = Es el valor unitario de la construccion
por metro cuadrado, resultado de Ia
sumatoria de los valores unitarios de todos
los rubros de ESTRUCTURA como armazon,
paredes, entrepiso, cubiertas y acabados de
pisos, paredes, tumbados, ventanas, vidrios
Yy puertas.

Ce = Es el Coeficiente de correccidon, el
mismo que recoge el factor de uso, etapa de
construccion, depreciacion.

Vac = Avaluo del adicional Constructivo.

Sa = Superficie o volumen del adicional
constructivo.

Fe = Factor de correccion.

16.2.2 Valor unitario de construccion.-

El valor del metro cuadrado de construccion
establecido en la tabla, se determina en
relacion al tipo de estructura detallado en la
ficha catastral, nimero de pisos y categoria
de acabados.

La Tabla de parametros de valoracion
responde a analisis de costos unitarios por
tipologias de edificaciones.
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~ VALORUNITARIODELACONSTRUCCION
I—lilijl
VALOR UNITARIO DE LA CONTRUCCION MATERIA. TIPO HORMIGON ARMADO

NOMENCLATURA VALOR
HORMIGON ARMADO 1 Ho.Ao. 1 550,00
HORMIGON ARMADO 2 Ho.Ao. 2 400,00
HORMIGON ARMADO 3 Ho.Ao. 3 300,00
HORMIGON ARMADO 4 Ho.Ao. 4 200,00
HORMIGON ARMADO 5 Ho.Ao. 5 100,00
HORMIGON ARMADO 6 Ho.Ao. 6 60,00
HORMIGON ARMADO 7 Ho.Ao. 7 20,00
~ VALOR UNITARIO DE LA CONSTRUCCION MATERIA. TIPO MADERA
NOMENCLATURA VALOR 'l

MADERA-1 M-I 300,00

MADERA-2 M-2 200,00

MADERA-3 M-3 150,00

MADERA-4 M-4 100,00

MADERA-5 M-5 80,00

MADERA-6 M-6 60,00

MADERA-7 M-7 20,00
~ VALOR UNITARIO DE LA CONSTRUCCION MATERIA. TIPO CANA
NOMENCLATURA VALOR |

CANA-I C-l 40,00

CANA-1 c-2 35,00

CANA-| C-3 30,00

CANA-1 C-4 25,00

CANA-I C-5 20,00

CANA-1 C-6 15,00

CANA-1 c-7 10,00

Factores de correccion del avalio de la
construccion.-

Se consideran los siguientes factores de
correccion:

a. Factor segun estado de la construccion. -
Tabla de parametros de valoraciéon responde

a analisis de diferentes tipologias de
edificaciones del Cantdn.

ESTADO FACTOR
SUPERIOR 1,20
NORMAL 1,00
REGULAR 0,70
MAL ESTADO 0,50
DETERIORADA 0,20
EN CONSTRUCCION 1140%" . . 0,40
|n EacrtaAav carmiin danvacsincian -
mm_mm'l'l LLJ
EN CONSTRUCCION 1120%" 0,20
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Tabla de parametros de valoracion responde

a analisis de diferentes tipologias de

edificaciones del Canton.

Es el factor que ajusta a] costo unitario del
valor de la construccion y de los adicionales
debido a la depreciacion gque exista por el
transcurrir del tiempo de vida util.

FACTOR POR TIEMPO DE VIDA UTIL

DEPRECIACION FACTOR
Rango de 0 a 5 afios 1,00
Rango de 5 a 10 afios 0,95
Rango de 10 a 15 afios 0,90
Rango de 15 a 20 afios 0,85
Rango de 20 a 25 afios 0,80
Rango de 26 afios a delante 0,75

c. Factor tipo Galpén.-

La Tabla de pardmetros de valoracion
responde a analisis de diferentes tipologias
de Galpones del Canton.

FACTOR TIPO GALPON
GALPON FACTOR

GALPON TIPO 1 0,30

GALPON TIPO 2 0,20

16.2.3 Valoracion especifica aplicados a
reclamos y expropiaciones.-

Tipo de 1-3PISOS 4-5PISOS 6-9 PISOS MAS DE 9 PISOS
estructu ACABADOS ACABADOS ACABADOS ACABADOS
ral

aedes | A|B|C|D|E|B|C|D|[E|c|D|E|[F|C|D|E|TF
Hormigd | 7| 4| 2| 2| 3| 1| 2| 3| a|2| 3| 4| 4| 2| 3| 5| s
n 103 1| 9| 6| 43| 2|1|5| 5| 2| 9| 8| 9|75
amado | | 4| 1| 2| o o 2| 1| o3| al1[8lolol|1]|7
A°el’ 6| 1| 2| 2| 3| 1| 2| 3| 3| 2| 3|40 |48 |26 |38 |51 |64

o/ 16| 2| of| 8| 4| 3| 2|1|8|4|5|6 |3 |5 |4 |2]0
h':" 2| 0| 8| 5| 4|l 1| 9| of1]1

Lad'}"° 50 1| 1| 2| 3| 1| 1| 2| 3|2]3

4l ol 6| 6| 21|88 4|0]|1

b";q” 4| 7 ol 3| 5| 6| 0|l2]s6

Ma | 4| 1] 1] 2] 3 1] 3

dr | 5| 0| 4| 8] 0 6| 0

ca 3| 4

fia 3| 2

No 1 2

tie ol 4

ne

El valor del metro cuadrado de construccion
establecido en la tabla, se determina en
relacion al tipo de estructura detallado en la
ficha catastral, nUmero de pisos y categoria de
acabados.

La categoria de acabados es el promedio de
las que se tiene en la ficha catastral, para eso
se debe promediar de los 6 tipos de acabados
qgue tenemos y en funcion de eso ver en que
categoria encaja, tomando en cuenta que los
acabados A son los mas econdmicos y los
acabados F son los de lujo o mas costosos.

CATEGORIZACION DE ACABADOS
TIPO VALORES
TERMINADO DESDE HASTA

A ) 15

B 16 30

C 31 50

D 51 65

E 66 80

F > 80
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TABLA DE VALORIZACION DE ACABADOS

PISO 25 PAREDES 18 TUMBADO 12 CUBIERTA 30 VENTANAS 8 VIDRIOS 7
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Cuando la construccidn tiene en ESTRUCTURA: Hormigdn Armado o Acero/Hierro; el valor
del Factor de acabado es 30.

16.2.4 Valoracion de adicionales constructivos.-

Se calcula en base a los costos que tienen estos adicionales constructivos mediante el
analisis de precios unitarios, con lo cual se tiene el costo de cada rubro:

TIPO DE CONSTRUCCION | UNIDAD DE | VALOR USD §
MUROS
Muro de Hormigén Armado m? 238
Muro de Hormigén Ciclépeo m° 119
Muro inclinado de Piedra m° 60
Muro de Gaviones m° 30
CERRAMIENTOS

Ladrillo / Blogue sin_Acabados m? 43
Ladrillo / Bloque Enlucido y Pintado m* 55
Adobe / Tapial m* 26
Malla sobre Mamposteria m* 43
Hierro sobre Mamposteria m* 47

De Piedra m* 34

De Hierro m* 55
Cerco de Cafia m* 2
Enmallado m? 39
Alambre de PGa m? 3
Cerco Vivo m” 1

INSTALACIONES ESPECIALES

Planta Eléctrica de Emergencia u 1,500
Sistema de Climatizacién u 2,500
Gas Centralizado u 3,000
Bomba Hidroneumaética u 1,200
Sistema de Seguridad contra u 1,500
Sistema de Vigilancia u 800
Central Telefénica y Comunicacién u 1,200
Comunicacién_Satelital u 1,500
Sistema de M(sica Ambiental u 800
Sistema de Iluminacién Fotocélula u 300
Piscina m? 268
Ascensor u 30,000
Cisterna m? 166
Escalera Eléctrica u 3,500
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Factores de correccion del avaluo de la
construccion y factores para correccion
de los adicionales.- Se consideran los
siguientes factores de correccion:

Factor Uso de Suelo.-

GACETA OFICIAL

N° | Factor Grupo Uso Cédigo
Al én/C i 2
Baterfa Sanitaria 8
Bodega 9
Hal?itacional Casa 12
(mcluy.e Casa Barrial 13
1 1.00 comercios Circulacién Peatonal,
- ’“‘[“?’e: Cubierta, Hall, Corredor, 18
serVIclo‘s o Circulacién Vehicular 19
confeccién y
Cuarto De M4quinas/Basura 22
compostura a
. Departamento 23
nivel artesanal)
Garita Guardiania 32
Lavanderia Edificio 41
M ine 43
Parqueadero Edificio 51
Patio/Jardin 52
Porche 56
Tanque De Agua/Cisterna 65
Rad, . ialIndustrial 10
2 | 11s Industrial |-Galeén 31
Nave Industrial 46
3 1.10 Oficinas Oficina Privada 47
Administracién Oficina Publica 48
Comercial Centro C cial 15
Comercio Especializado 20
(comercios con
&rea ocupada Gasolinera 33
4 130 superior a 1000 Lavadora De Autos 39
m?) Mercado 42
Restaurante/Bar 59
5 1.30 Bancario Banco/Financiera 6
Hostal 34
. Hosteria 35
6 1.15 Hospedaje Hotel 36
Hoteleria Motel 45
Aula 4
7 110 Educativo Centro Cultural 16
Colegio/Bachillerato 76
Centro De Educacién Bésica 81
Centro De Educacién Inicial 82
Dispensar Medico/Cent De 25
8 | 110 salud Sala De Hospitalizaci r”
Clinica 80
9 | 1.20 | Deportivo Cubierto |_E io Deportivo 27
Piscina Cubierta 53
10 1.05 Deportivo Abierto Escenarios Deportivos 26
Piscina Descubierta 54
Deportivo Canchas De Césped Sintético 68
11 1.00 abierto (canchas) [ canchas Engramadas 69
Canchas Encementadas 70
Canchas De Arcilla 71
12 | 1.05 | Recreativo abierto | Mirador 44
Fuente De Agua/Espejo De 72
Agua
| Auditorio 3
13 1.20 | Recreativo cubierto | Bafios 7
Discoteca/Karaoke/Penas 24
| Prostibulo/Casa De Citas 57
Sala 61
Sala De Cines/Teatro 62
14 1.10 Asistencia social Centro De Asistencia Social 17
Centro De Rehabilitacién 75
15 1.15 Centrales y Planta De Tratamiento De 55
Estaciones De Bomberos 29
16 1.10 Seguridad Reclusorio 58
Retén Po! I/Cuartel 60
Unidad Policial 79
17 1.05 Servicio Funerario | Cementerio 14
Funerarias 30
Culto Religioso Convento 21
18 1.20 Iglesia/Capilla 37
Sala De Culto 63
Aeropuerto 1
19 1.10 | Anden Terminales | Terminal Terrestre 66
Terminal Maritimo 67
Parqueadero
20 1.00 Cubierto / Parqueadero cubierto 49
Servicios
21 0.50 Parqueadero Parqueadero Descubierto
Descubierto 50
Balcén/Terraza 5
. Lavanderia De Ropa 40
22 011 Servicios Taller De Mecénica 73
Taller De Metal Mecénica 74
Radio 77
Televisora 78
23 0.45 Agropecuario Caballeriza/Establo 11
Establo 28
24 0.09 Agricola Invernadero 38
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Depreciacion.- Es el factor que ajusta al
costo unitario del valor de la construccion y
de los adicionales debido a la depreciacién
que exista por el transcurrir del tiempo de
vida util:

vd = Vn(R+ (I-R) (I -D))

Vd= Valor Depreciado o valor de la construc-
cion

Usada Vn= Valor Nuevo

R = Porcentaje no depreciable o Residuo
(Parte de la construccion que se puede res-
catar al final de la vida util)

D= Factor determinado por tabla

Los Valores de los elementos D y R se obtie-
nen de acuerdo a las siguientes considera-
ciones técnicas:

a. Determinacion del factor D.- Este término
relaciona la edad de la construccion y el
estado de conservaciéon que esta tiene.

% E-EC/ Vu

% E = % de la edad combinada con el estado
de conservacion =D EC =

Edad de la Construccion

Vu = Vida Util

b. Vida Util y Porcentaje del valor residual de
las construcciones, estd en funcion del tipo
de construccion y de la vida util que se con-
sidera para cada tipo de construcciones.

VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES Y RESIDUO SEGUN ESTRUCTURA

ESTRUCTURA TIPO CONSTRUCCION | VIDA UTIL | % RESIDUAL
Acero/ Hierro Edificios 70 10
Acero / Hierro Casas 55 9
Hormigdén Armado Edificios 65 10
Hormigdén Armado Casas 55 K
Ladrillo

Bloque Casas 40 5
Madera Casas 30 3
No Tiene Casas 40 5

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Edicién & Diagramacién:

® MUNICIPAL DE MACHALA ® | e

Para la aplicacion de la vida util y el % resi-
dual, se considerara como edificio a partir
del cuarto piso.

c. Estado de conservacion.- Se utilizara la
siguiente tabla, con sus respectivos coefi-
cientes:

COEFICIENTES POR ESTADO DE CONSERVACION

DESCRIPCION COEFICIENTE
MUY BUENO 1
BUENO 2
REGULAR 3
MALO 4
d. Factor "D".- E| procesamiento para

encontrar el factor D, estd en funcion del
estado de construccion y el % de la Edad=
EC / Vu:

ESTADO DE CONSERVACION
RANGO% DE | MUYBUENO | BUENO | R
EDAD/ESTADO 1 2 | 3 4
DE %
1-2 - 2.52 18.10 52.60
2-8 4.32 7.88 22.60 5521
8-15 8.63 10.93 25.16 56.69
15.20 12.00 14.22 27.93 58.29
20-25 15.63 17.75 30.89 60.00
25 - 30 19.50 21.53 3407 61.84
30 -35 23.63 25.55 37.45 63.80
35 -40 28.00 29.81 41.03
40 - 45 32.63 34.32 44.82
45 - 50 37.50 39.07 4881
50 - 55 42.63 44.07 53.01
55 - 60 48.00 49.32 57.41
60 - 65 53.63 57.80 62.02
65 - 70 59.50 60.52
> 70

El valor residual de las construcciones sera
inferior al 40% del avaluo que corresponda
para las construcciones nuevas.

e. Coeficientes seglin su etapa de construc-
cion.- Se consideran tres etapas: en Estruc-
tura, en proceso de acabados, y terminadas.
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En Estructura.- De ser el caso que las cons
trucciones estén a nivel de estructuras se
procedera a utilizar los parametros descritos
en la siguiente tabla:

NUMERO DE PISOS
Estructura 1-3 | 4-5 [ 5-9 >9
USD $ por m?
Hormigén 175 195 300 330
armado
Acero / 170 185 295 325
hierro
Ladrillo / 140 154 265
bloque
Madera 125 135
Caia 110 120
No tiene

En procesos de Acabados.- Se aplicara el
factor de correccién 0.75, al valor registrado
en la tabla de Valores Unitarios por Tipolo-
gia, y al igual que las demas condiciones se
aplicara los factores de correccion.

Terminada.- El factor en caso de que la
construccion esté terminada es igual a 1.

f. Factores de correccion del avalio de los
adicionales.- En caso de los adicionales que
se ha considerado en la presente metodolo-
gia tal como cerramientos, muros, piscinas,
etc., se aplicara los siguientes factores para
afectar al precio del avaliuo de los adiciona-
les del predio, estos factores estan en fun-
cion del estado de conservacion y manteni-
miento que tenga el predio:

COEFICIENTES DE CORRECCION AL VALOR DEL ADICIONAL CONSTRUCTIVO

DESCRIPCION COEFICIENTE
MUY BUENO 1.00
BUENO 0.85
REGULAR 0.70
MALO 0.50

El avaliuo de la propiedad sera la sumatoria
del avaluo del terreno, mas el avaliuo de las
edificaciones existentes en el predio, mas el
avalluo de los otros sistemas constructivos
anexos al predio.

AVALUO DE LA PROPIEDAD: AVALUO DE
TERRENO + AVALUOS DE CONSTRUCCIO-
NES + AVALUOS DE ADICIONALES CONS-
TRUCTIVOS

AV =AT + AC + AAC

GACETA OFICIAL

Titulo Il
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL

Capitulo |
GENERALIDADES

Art. 17.- Objeto del impuesto predial.- Son
objeto de aplicacién del impuesto predial
general sobre los predios todas las propie-
dades inmuebles ubicadas dentro de los
limites del cantén Machala.

Art. 18.- Tributo aplicable.- Los predios del
cantén Machala estdn gravados por el
impuesto predial, el cual se establece me-
diante una tarifa por mil, calculada sobre el
valor imponible de la propiedad; segun lo
que se dispone en la presente Ordenanza y
de conformidad con lo estipulado en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

ZONIFICACION DEL SUELO URBANO A REGIR BIENIO 2024-2025

ZONAS HOMOGENEAS VALOR DE LAS ZONAS HOMOGENEAS PORCENJE POR MIL

Z2-A $ 300,00 ¢/m2

22-B $225,00 ¢/m2

ZONA HOMEGENEA 2

150,00 ¢/m2 e $195,00 ¢/m2 150

22-D $ 187,50 ¢/m2

Z2-E $150,00 ¢/m2

Z4-A $131,25 ¢/m2

Z4-B $ 112,50 ¢/m2

LT $97,50 ¢/m2

ZONA HOMEGENEA 4

75,00 ¢/m2 ZHD $ 82,50 ¢/m2 160

Z4-E $ 75,00 c/m2

Z4-F $ 67,50 c/m2

24-G $ 56,25 c/m2

$ 15,00 ¢/m2
ZONA HOMEGENEA 7
15,00 ¢/m2

$1275 ¢/m2
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Art. 19.- Sujeto activo.- El sujeto activo del
impuesto predial es el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdon Ma-
chala.

Art. 20.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasi-
vos los contribuyentes o responsables del
tributo que grava la propiedad urbana vy
rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas enti-
dades aun cuando carecieren de personeria
juridica, y que sean propietarios, poseedores
o usufructuarios de bienes raices ubicados
dentro del perimetro del cantén Machala.

Por tanto, para efectos de lo que dispone
esta Ordenanza, son también sujetos pasi-
vos las personas naturales o juridicas, nacio-
nales o extranjeras, comprendidas en los
siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no
emancipados y los tutores o curadores con
administracion de predios de los demas
incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o
representantes de las personas juridicas y
demas entes colectivos con personeria juri-
dica que sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la
disponibilidad de los predios pertenecientes
a entes colectivos que carecen de persone-
ria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o ges-
tores voluntarios respecto de los predios
que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebra o de concursos de
acreedores, los representantes o liquidado-
res de sociedades de hecho en liquidacion,
los depositarios judiciales y los administra-
dores de predios ajenos, designados judicial
0 convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tribu-
tos a la propiedad urbana que afecten a
dichos predios, correspondientes al ano en
gue se haya efectuado la transferencia y por

el ano inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras
haciéndose cargo del activo y del pasivo en
todo o en parte, sea por fusion, transforma-
cion, absorcion o cualquier otra forma. La
responsabilidad comprende al valor total
que, por concepto de tributos a tos predios,
se adeude a la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto
de los tributos a los predios adeudados por
el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios
a titulo singular, por los tributos que sobre
dichos predios adeudare el donante o cau-
sante.

10. Los usufructuarios de predios que no
hayan legalizado la tenencia de los mismos y
gue estén inmersos como bienes mostren-
COS O vacantes.

Art. 21.- Determinaciéon del sujeto pasivo.-
La determinacion del sujeto pasivo le corres-
ponde a la Direccidon de Urbanismos, a través
de las dependencias encargadas de Avaluos
y Catastro, con base en sus registros sera el
causante del hecho generador a quienes
sean propietarios, poseedores o usufructua-
rios de bienes raices ubicados dentro del
perimetro del cantén Machala.

Art. 22.- Administracion tributaria munici-
pal.- La Administraciéon Tributaria Municipal,
es de competencia indelegable de la Direc-
cion Financiera, la misma que la ejercera por
intermedio de su Director a través de las
dependencias encargadas de la Tesoreria y
recaudaciones municipales, los procesos de
calculo, liguidacion, exoneraciones, reduc-
ciones y recaudacion del tributo que pesan
sobre la propiedad inmobiliaria del cantdén
Machala, que correspondan a cada contribu-
yente, y del cobro, del valor del impuesto y el
de las exoneraciones, que correspondan a
cada contribuyente, y del cobro del tributo.

Art. 23.- Avalio Imponible.- E| avalio impo-
nible de cada propiedad inmobiliaria es
aqguel con el cual el avaluo de la propiedad
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actualizado, excede a las deducciones esta-
blecidas conforme a la presente ordenanza.

El avaluo imponible correspondiente a los
contribuyentes que posean mas de un
predio, sera igual a la suma de los avalluos
imponibles de todos esos predios, incluidos
los derechos o alicuotas de copropiedad, de
haber lugar.

Serd de competencia y responsabilidad
privativa del Director de Urbanismo, deter-
minar el avalio imponible; y del Director
Financiero a través de las dependencias
encargadas de la Tesoreria y de las recauda-
ciones municipales

Capitulo 11 .
DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL
IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 24.- Determinacion del impuesto pre-
dial urbano.- El valor del impuesto predial
urbano municipal que cada contribuyente
debe pagar anualmente, desde el primer dia
de enero del 2022, sera el que resulte de
aplicar la banda impositiva establecida a
cada zona econdmica a los elementos de
valor de suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion previstos en el Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Auto-
nomia y Descentralizacion; vy, la presente
ordenanza.

Art. 25.- Recargo a los inmuebles no edifi-
cados en la zona urbana.- Se establece un
recargo anual del dos por mil (2%) que se
cobrard sobre el avaluo de la propiedad, que
gravara a los inmuebles no edificados hasta
gue se realice la edificacion, de acuerdo con
las siguientes regulaciones:

a) El recargo solo afectara a los inmuebles
que estén situados en zonas urbanizadas,
esto es, aquellas que cuenten con los servi-
cios basicos, tales como agua potable, cana-
lizacidn y energia eléctrica;

b) El recargo no afectarad a las areas ocupa-
das por parques o jardines adyacentes a los
edificados ni a las correspondientes a retiros
o limitaciones zonales, de conformidad con
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las ordenanzas vigentes que regulen tales
aspectos;

c) En caso de inmuebles destinados a esta-
cionamientos de vehiculos, los propietarios
deberan obtener del Municipio respectivo
una autorizacion que justifique la necesidad
de dichos estacionamientos en el lugar; caso
contrario, se considerara como inmueble no
edificado.

d) No afectara a los terrenos no construidos
que formen parte propiamente de una
explotacidn agricola, en predios que deben
considerarse urbanos por hallarse dentro del
sector de demarcacién urbana, y que, por
tanto, no se encuentran en la zona habitada;

e) Cuando por incendio, terremoto u otra
causa semejante, se destruyere un edificio,
no habrd lugar a recargo de que trata este
articulo, en los cinco afos inmediatos
siguientes al del siniestro;

f) Cuando sean producto de un proceso de
urbanizacion y se mantengan en dominio del
promotor inmobiliario, no habra lugar a
recargo de que trata este articulo, en los
cinco anos inmediatos siguientes a la firma
del Acta de Entrega Recepcion;y,

g) En el caso de transferencia de dominio
sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra
lugar a éste en el ano en que se efectue el
traspaso ni en el ano siguiente.

h) Sin embargo, este plazo se extendera a
cinco anos a partir de la fecha de la respecti-
va escritura, en el caso de inmuebles perte-
necientes a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del cantén y que estuvieren
tramitando préstamos para construcciéon de
viviendas en el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en el Banco Ecuatoriano
de la Vivienda o en una mutualista, segun el
correspondiente certificado expedido por
una de estas instituciones. En el caso de que
los propietarios de los bienes inmuebles
sean migrantes ecuatorianos en el exterior,
ese plazo se extendera a diez afos.
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Capitulo Il

DE LOS ESTIMULOS TRIBUTARIOS Y LAS
EXENCIONES DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANO

Art. 26.- Estimulos tributarios.- Con la finali-
dad de estimular el desarrollo del turismo, la
construccion, la industria, el comercio u
otras actividades productivas, culturales,
educativas, deportivas, de beneficencia, asi
como las que protejan y defiendan el medio
ambiente, los concejos cantonales o metro-
politanos podran, mediante ordenanza, dis-
minuir hasta en un cincuenta por ciento los
valores que corresponda cancelar a los dife-
rentes sujetos pasivos de los tributos esta-
blecidos en la presente ordenanza.

Los estimulos establecidos en el presente
articulo tendran el caracter de general, es
decir, seran aplicados en favor de todas las
personas naturales o juridicas que realicen
nuevas inversiones en las actividades antes
descritas, cuyo desarrollo se aspira estimu-
lar; beneficio que tendra un plazo maximo
de duracion de diez afos improrrogables, el
mismo que sera determinado en la respecti-
va ordenanza.

En caso de revocatoria, caducidad, deroga-
toria o, en general, cualquier forma de cese
de la vigencia de las ordenanzas que se
dicten en ejercicio de la facultad conferida
por el presente articulo, los nuevos valores o
alicuotas a regir no podran exceder de las
cuantias o porcentajes establecidos en la
presente Ley.

Art. 27- Exenciones de los impuestos.- Los
contribuyentes estan exentos del pago del
impuesto de que trata el presente capitulo,
bien sea en forma permanente, temporal o
parcial, en el caso de propiedades urbanas,
en la manera que se detalla a continuacion:

1. Tendran exoneracion permanente:

11. Los predios unifamiliares urbano-margi-
nales con avaluos de hasta veinticinco remu-
neraciones basicas unificadas del trabajador
en general.
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1.2. Los predios de propiedad del Estado y
demas entidades del sector publico.

1.3. Los predios que pertenecen a las institu-
ciones de beneficencia o asistencia social de
caracter particular, siempre que sean perso-
nas juridicas y los edificios y sus rentas estén
destinados, exclusivamente a estas funcio-
nes.

1.4. Si no hubiere destino total, la exencidon
sera proporcional a la parte afectada a dicha
finalidad.

1.5. Las propiedades que pertenecen a nacio-
nes extranjeras o a organismos internaciona-
les de funcién publica, siempre que estén
destinados a dichas funciones.

1.6. Los predios que hayan sido declarados
de utilidad publica por el Concejo Municipal
o Metropolitano y que tengan juicios de
expropiacion, desde el momento de la cita-
cion al demandado hasta que la sentencia se
encuentre ejecutoriada, inscrita en el Regis-
tro de la Propiedad y catastrada. En caso de
tratarse de expropiacion parcial, se tributara
por lo no expropiado.

1.7. Los predios que pertenecen a los cole-
gios de profesionales, siempre que sean per-
sonas juridicas y los edificios y sus rentas
estén destinados, exclusivamente a funcio-
nes de beneficencia o asistencia social. Para
el efecto deben presentar copia del estatuto
debidamente aprobado y de sus reformas,
de haberlas; y, declaraciéon juramentada del
representante legal de la institucién, donde
conste que sus edificios y rentas se destinan
unica y exclusivamente a esos fines.

2. Gozardn de una exencion por los cinco
anos posteriores al de su terminacion o al de
la adjudicacion, en su caso:

2.1. Los bienes que deban considerarse am-
parados por la institucion del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avaluo
de cuarenta y ocho mil ddlares.

2.2. Los edificios que se construyan para
viviendas populares y para hoteles.
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2.3. Las casas que se construyan con présta-
mos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, las asociaciones
mutualistas y cooperativas de vivienda y
solo hasta el limite de crédito que se haya
concedido para tal objeto.

* Cuando se trate de préstamos hipotecarios
sin amortizaciéon gradual, otorgados por
bancos, empresas o personas particulares, el
contribuyente debera adjuntar una copia de
la escritura en la primera solicitud, y cada
ano un certificado notariado del acreedor, en
el que conste el valor del saldo deudor por
capital. En la primera vez, el solicitante tam-
bién adjuntara las escrituras, contratos, fac-
turas y, de haber lugar, los planos de cons-
truccion, que permitan comprobar que el
préstamo se ha efectuado e invertido en la
adquisiciéon, construccidn o mejoras del
inmueble. Cuando se trate del saldo del
precio de compra, sera prueba suficiente la
respectiva escritura de compra.

e En los préstamos que otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el contri-
buyente presentard, en la primera vez, un
certificado que confirme la existencia del
préstamo y su objeto, asi como el valor del
mismo o el saldo de capital, en su caso.

* En los préstamos sin seguro de desgrava-
men, pero con amortizacion gradual, se indi-
card el plazo y se establecera el saldo de
capital y los certificados seran renovados
por el peticionario cada ano. En los présta-
mMos con seguro de desgravamen, se indicara
también la edad del asegurado y la tasa de
constituciéon de la reserva matematica.

» A falta de informacidn suficiente, la Direc-
cion Financiera elaborara tablas de aplica-
ciéon, a base de los primeros datos propor-
cionados por el interesado y teniendo como
referencia similares casos anteriores.

2.3.1. La rebaja por deudas hipotecarias des-
pués de los cinco afos, tendra los siguientes
[imites:

* Veinte por ciento (20%) del saldo del valor
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del capital de la deuda, cuando ese saldo
alcanza hasta el veinticinco por ciento (25%)
del valor real actualizado del respectivo
predio.

* Treinta por ciento (30%) del saldo del valor
del capital de la deuda, cuando ese saldo
supera el veinticinco por ciento (25%) y llega
hasta el treinta y siete y medio por ciento
(37.5%) del valor real actualizado del respec-
tivo predio.

* Cuarenta por ciento (40%) del saldo del
valor del capital de la deuda, cuando ese
saldo supera el treinta y siete y medio por
ciento (37.5%) del avaluo real actualizado del
respectivo predio.

Para efectos de lo estipulado en este nume-
ral, la Direccion Financiera solo considerara
el saldo de capital, de acuerdo con los certi-
ficados emitidos por los bancos vy el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. Cuando
deba aplicarse deducciones por cargas
hipotecarias compartidas entre los copro-
pietarios de uno o varios inmuebles, el
monto de la deduccion se aplicara a prorrata
del valor de los derechos de cada uno.

3. Gozaran de una exoneracion hasta por dos
anos siguientes al de su construccion, las
casas destinadas a vivienda no contempla-
das en los literales a), b) y ¢) de este articulo,
asi como los edificios con fines industriales.

Cuando la construccion comprenda varios
pisos, la exencidn se aplicard a cada uno de
ellos, por separado, siempre que puedan
habitarse individualmente, de conformidad
con el respectivo ano de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que
deban repararse para que puedan ser habi-
tados, durante el tiempo que dure la repara-
cion, siempre que sea mayor de un afo y
comprenda mas del cincuenta por ciento del
inmueble. Los edificios que deban recons-
truirse en su totalidad, estaran sujetos a lo
gue se establece para nuevas construccio-
nes.

Para aplicar estas exenciones se tendra en
cuenta el catastro actualizado de entidades
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y organismos del sector publico, o su equiva-
lente, que el Director Financiero solicitara a
la Oficina de Planificacion de la Presidencia
de la Republica.

Las instituciones de beneficencia o asisten-
cia social de caracter particular, para acce-
der a la exencion total o parcial, el represen-
tante legal de la institucion beneficiaria de la
exencion debera presentar al Director Finan-
ciero, lo siguiente:

* Copia del Registro Oficial en que conste
publicada la ley, decreto o acuerdo ministe-
rial de creacidn o aprobacion de los estatu-
tos, y de sus reformas, de haberlas.

* Declaracion juramentada del representante
legal de la institucion, de la que conste que
sus edificios y rentas se destinan uUnica y
exclusivamente a los fines de beneficencia,
asistencia social o educacioén, para los que
estd autorizada de haber destino parcial, se
detallara los bienes y rentas pertinentes.

* Copia del presupuesto anual, con detalle
de ingresos y gastos.

4. Las personas mayores de sesenta y cinco
anos estan exonerados si es que el total del
avaluo de la propiedad actualizado del
predio o predios de su propiedad no excede
del equivalente a quinientas remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general,
que estuvieren vigentes en el mes de diciem-
bre del ano inmediato anterior al que corres-
ponde la tributacion. Si es que ese total
excede el limite anotado, la tributacion se
aplicard sobre el respectivo avallio exceden-
te.

5. Las personas con discapacidad y/o las
personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccién o cuidado a la
persona con discapacidad, tendran la exen-
cion del cincuenta por ciento (50%) del
pago del impuesto predial. Esta exencion se
aplicara sobre un (1) solo inmueble con un
avaluo maximo de quinientas (500) remune-
raciones basicas unificadas del trabajador
privado en general. En caso de superar este
valor, se cancelara uno proporciona] al exce-

dente.

Los contribuyentes beneficiarios de las exo-
neraciones o rebajas al impuesto predial,
deben presentar hasta el 31 de diciembre del
ano anterior al de la emision del titulo de
crédito, la documentacion que certifigue que
estén inmersos en las mismas para que
surjan efectos en la correspondiente emi-
sion.

Las solicitudes que se presenten fuera del
plazo establecido por esta ordenanza, ten-
dran efectos para la liquidacion del impuesto
respectivo, el siguiente periodo tributario.

Titulo Il

DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE
LA PROPIEDAD, E IMPUESTO A LOS PRE-
DIOS RURALES

Capitulo |

DEL CATASTRO, AVALUOS DE LAS PROPIE-
DADES, BASE IMPONIBLE, TARIFA IMPOSI-
TIVA E IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 28.- Determinacion del avalio de la
propiedad, tarifa e impuesto predial rural.-
Para la determinacién del avaluo de la pro-
piedad rural, se aplicara la siguiente expre-
sidon matematica:

APr = ATr + VCr

APr: Avallo de la propiedad rural
AT: Avaluo del Terreno rural

AC: Avaluo de la construccion rural

Art. 29.- Determinacion del avaluo del suelo
rural.-

Valoracion individual del terreno

ATr =S x Vsh x Fa
Fa=GexPoXTox AR X AV x CS x SB

ATr = Avaluo del terreno rural

S = Superficie del terreno

Vsh= Valor de sector homogéneo

Fa = Factor de afectacion

Ge = Coeficientes geomeétricos

To = Coeficiente de topografia

AR = Coeficiente de accesibilidad al riego
AV = Coeficiente de accesibilidad a vias de



