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CONSIDERANDO:
Que, la Constitucion de la Republica del

Ecuador en su Art. 264, numeral 9 dispone
que, "Los gobiernos municipales tendran las

siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:
Formar y administrar los catastros

inmobiliarios urbanos y rurales...”;

Que, el Art. 270 ibidem determina que los
gobiernos auténomos  descentralizados
generaran sus propios recursos financieros
participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad,;

Que, el Art. 321 ibidem establece que el
Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que deberda cumplir su funcion
social y ambiental,;

Que, el Art. 599 del Cdédigo Civil, prevé que
el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual
o social. La propiedad separada del goce de
la cosa, se llama mera o nuda propiedad,;

Que, el Art. 715 ibidem, prescribe que la

posesion es la tenencia de una cosa

determinada con animo de sefior o duefo;
sea que el dueno o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo, o bien por otra persona
en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duefo, mientras otra persona no
justifica serlo;

Que, el Art. 55 del Cdédigo Organico de
Organizacion  Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, establece que los
gobiernos auténomos  descentralizados
municipales tendran entre otras las
siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: i)
Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 ibidem, dispone que al
Concejo Municipal le corresponde: El
ejercicio de la facultad normativa en las

materias de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas

cantonales, acuerdos y resoluciones.
Regular, mediante ordenanza, la aplicacion
de tributos previstos en la ley a su favor.
Expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal, para
regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 ibidem dice, Ejercicio de la
competencia de formar y administrar
catastros inmobiliarios.- La formacion vy
administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los
gobiernos auténomos  descentralizados
municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso
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a la informacion deberan seguir los
lineamientos y pardametros metodoldgicos
gue establezca la ley y que es obligacion de
dichos gobiernos actualizar cada dos anos
los catastros y la valoracion de la propiedad
urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la
actualizacién cuando solicite el propietario,
a su costa;

Que, el Art. 491 ibidem, norma que sin
perjuicio de otros tributos que se hayan
creado o que se crearen para la financiacion
municipal, se consideraran impuestos
municipales o metropolitanos los siguientes:

a) El impuesto sobre la propiedad urbana;
b) El impuesto sobre |la propiedad rural;

c) El impuesto de alcabalas;

g) El impuesto a las utilidades en la
transferencia de predios urbanos y plusvalia
de los mismos; e,

i) El impuesto del 1.5 por mil sobre los
activos totales.

Que, el Art. 492 ibidem, establece que las
municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el
cobro de sus tributos;

Que, el Art. 494 ibidem, establece que las
municipalidades y distritos metropolitanos

mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles

constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este cddigo;

Que, en aplicacion al Art. 495 ibidem,
establece que el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones
gue se hayan edificado sobre el mismo. Este
valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios.

Para establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:
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a) El valor del suelo, que es el precio unitario
de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacidon con precios
unitarios de venta de Iinmuebles de
condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, multiplicado por la superficie
del inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el
precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre
un inmueble, calculado sobre el método de
reposicion; vy,

c) El valor de reposicidon, que se determina
aplicando un proceso que permite la
simulacidn de construccidén de la obra que va
a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida util.

Las municipalidades y distritos
metropolitanos, mediante ordenanza
estableceran los pardmetros especificos que
se requieran para aplicar los elementos
indicados en el inciso anterior, considerando
las particularidades de cada localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la
propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos
podran establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la
intervencién publica y social que afecte su
potencial de desarrollo, su indice de
edificabilidad, uso o, en general, cualquier
otro factor de incremento del valor del
inmueble que no sea atribuible a su titular.
Los avalios municipales o metropolitanos se
determinaran de conformidad con la
metodologia que dicte el érgano rector del
catastro nacional georreferenciado, en base
a lo dispuesto en este articulo;

Que, el Art. 496 ibidem, dispone que las
municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria
actualizaciones generales de catastros y de
la valoracion de la propiedad urbana y rural
cada bienio; A este efecto, la direccion
financiera o quien haga sus veces notificara
por la prensa a los propietarios, haciéndoles
conocer la realizacion del avaluo.
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Concluido este proceso, notificara por la
prensa a la ciudadania, para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o
acceder por medios digitales al
conocimiento de la nueva valorizacion;
procedimiento que deberan implementar y
reglamentar las municipalidades.
Encontrandose en desacuerdo el
contribuyente podra presentar el
correspondiente reclamo administrativo de
conformidad con este Cddigo;

Que, en el Art. 497 ibidem, establece que,

una vez realizada la actualizacién de los
avallos, sera revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que

regiran para el bienio; la revision la hara el
Concejo, observando los principios basicos
de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan
el sistema tributario nacional,

Que, en el Art. 498 ibidem, establece que
con la finalidad de estimular el desarrollo del
turismo, la construccién, la industria, el
comercio u otras actividades productivas,
culturales, educativas, deportivas, de
beneficencia, asi como las que protejan y
defiendan el medio ambiente, los concejos
cantonales o metropolitanos podran,
mediante ordenanza, disminuir hasta en un
cincuenta por ciento los valores que
corresponda cancelar a los diferentes
sujetos pasivos de los tributos establecidos
en el presente Cdodigo.

Los estimulos establecidos en el presente
articulo tendran el caracter de general, es
decir, seran aplicados en favor de todas las
personas naturales o juridicas que realicen
nuevas inversiones en las actividades antes

descritas, cuyo desarrollo se aspira
estimular; beneficio que tendra un plazo
maximo de duracidon de diez afos
improrrogables, el mismo que serad

determinado en la respectiva ordenanza.

En caso de revocatoria, caducidad,
derogatoria o, en general, cualquier forma
de cese de la vigencia de las ordenanzas que
se dicten en ejercicio de la facultad
conferida por el presente articulo, los nuevos
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valores o alicuotas a regir no podran exceder
de las cuantias o porcentajes establecidos
en la presente Ley;

Que, en el Art. 499 ibidem, establece que las
entidades del sistema financiero nacional
recibirdn, como garantia hipotecaria, el
inmueble urbano o rural, con su valor real, el
cual no sera inferior al valor de la propiedad
registrado en el catastro por la respectiva
municipalidad o distrito metropolitano;

Que, de conformidad con el Art. 501 ibidem,
establece que son sujetos pasivos del
Impuesto a los Predios Urbanos, los
propietarios de predios ubicados dentro de
los limites de las zonas urbanas, quienes
pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es la municipalidad, en la forma
establecida por la ley;

Para los efectos de este impuesto, los limites
de las zonas urbanas seran determinados
por el concejo mediante ordenanza, previo
informe de una comision especial
conformada por el gobierno auténomo
correspondiente, de la que formara parte un
representante del centro agricola cantonal
respectivo.

Cuando un predio resulte cortado por la
linea divisoria de los sectores urbano y rural,
se considerara incluido, a los efectos
tributarios, en el sector donde quedara mas
de la mitad del valor de la propiedad.

Para la demarcacion de los sectores urbanos
se tendra en cuenta, preferentemente, el
radio de servicios municipales y
metropolitanos, como los de agua potable,
aseo de calles y otros de naturaleza
semejante; y, el de luz eléctrica;

Que, de conformidad con el Art. del 502
ibidem, establece que los predios urbanos
seran valorados mediante la aplicacion de
los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos
en este Codigo; con este propdsito, el
concejo aprobara mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno
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por los aspectos geomeétricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros
servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones;

Que, de conformidad con el Art. 504 ibidem,
establece que al valor de la propiedad
urbana se aplicara un porcentaje que
oscilard entre un minimo de cero puntos
veinticinco por mil (0,25 %) y un maximo del
cinco por mil (5%) que sera fijado mediante
ordenanza por cada concejo municipal;

Que, de conformidad con el Art. 506 ibidem,
establece que cuando un predio pertenezca
a varios conddminos, los contribuyentes, de
comun acuerdo o uno de ellos, podran pedir
que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a
su propiedad segun los titulos de la
copropiedad en los que deberd constar el
valor o parte que corresponda a cada
propietario. A efectos del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado
entre todos los copropietarios, en relacion
directa con el avaluo de su propiedad. Cada
duefo tendrd derecho a que se aplique la
tarifa del impuesto segun el valor de su
parte.

Cuando hubiere lugar a deduccion de cargas
hipotecarias, el monto de deduccién a que
tienen derecho los propietarios en razdén del
valor de la hipoteca y del valor del predio, se
dividird y se aplicara a prorrata del valor de
los derechos de cada uno;

Que, de conformidad con el Art. 507 ibidem,
establece un recargo anual del dos por mil
(2%0) que se cobrara sobre el valor, que
gravara a los inmuebles no edificados hasta
gue se realice la edificacion, de acuerdo con
las siguientes regulaciones:

a) El recargo solo afectara a los inmuebles
que estén situados en zonas urbanizadas,
esto es, aquellas que cuenten con los
servicios basicos, tales como agua potable,
canalizaciéon y energia eléctrica;

b) El recargo no afectara a las areas
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ocupadas por parques o jardines adyacentes
a los edificados ni a las correspondientes a
retiros o) limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes
que regulen tales aspectos;

c) En caso de inmuebles destinados a
estacionamientos de vehiculos, los
propietarios deberan obtener del municipio
respectivo una autorizacion que justifique la
necesidad de dichos estacionamientos en el
lugar; caso contrario, se considerara como
inmueble no edificado. Tampoco afectara a
los terrenos no construidos que formen
parte propiamente de una explotacion
agricola, y/o ganadera en predios que deben
considerarse urbanos por hallarse dentro del
sector de demarcacién urbana, segun lo
dispuesto en este Codigo y que, por tanto,
no se encuentran en la zona habitada;

d) Cuando por terremoto u otra causa
semejante, se destruyere un edificio, no
habra lugar a recargo de que trata este
articulo, en los cinco afos inmediatos
siguientes al del siniestro;

e) En el caso de transferencia de dominio
sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra
lugar a éste en el ano en que se efectue el
traspaso ni en el ano siguiente.

Sin embargo, este plazo se extendera a cinco
anos a partir de la fecha de la respectiva
escritura, en el <caso de inmuebles
pertenecientes a personas que no poseyeren
otro inmueble dentro del cantdn y que
estuvieren tramitando préstamos para
construccion de viviendas en una de las
instituciones financieras legalmente
constituidas en el pais, conforme se
justifique con el correspondiente certificado.
En el caso de que los propietarios de los
bienes inmuebles sean migrantes
ecuatorianos en el exterior, ese plazo se
extendera a diez afos; y,

f) "No estaran sujetos al recargo los solares
cuyo valor de la propiedad sea inferior al
equivalente a veinte y cinco remuneraciones
mensuales basicas minimas unificadas del
trabajador en general,

Que, el Art. 509 ibidem, establece que estan
exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccion las siguientes
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propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales
con avaliuos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y

demas entidades del sector publico;

c) Los predios que pertenecen a las

instituciones de beneficencia o asistencia

social de caracter particular, siempre que
sean personas juridicas y los edificios y sus

rentas estén destinados, exclusivamente a

estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencidn sera
proporcional a la parte afectada a dicha
finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a
naciones extranjeras O a organismos
internacionales de funcién publica, siempre
gue estén destinados a dichas funciones; vy,

e) Los predios que hayan sido declarados de
utilidad publica por el concejo municipal o

metropolitano y que tengan juicios de
expropiacion, desde el momento de la
citacion al demandado hasta que la

sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita
en el registro de la propiedad y catastrada.
En caso de tratarse de expropiacion parcial,
se tributara por lo no expropiado;

Que, en el Art. 510 ibidem.- Exenciones
temporales establece que gozaran de una
exencion por los cinco anos posteriores al de
su terminacioén o al de la adjudicacion, en su
Ccaso:

a) Los bienes que deban considerarse
amparados por la institucion del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avaluo
de cuarenta y ocho mil ddlares;

b) Las casas que se construyan con
préstamos que para tal objeto otorga el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las
asociaciones mutualistas y cooperativas de
vivienda y solo hasta el limite de crédito que
se haya concedido para tal objeto; en las
casas de varios pisos se consideraran
terminados aquellos en uso, aun cuando los
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demas estén sin terminar; vy,
c) Los edificios que se construyan para
viviendas populares y para hoteles.

Gozardn de una exoneracion hasta por dos
anos siguientes al de su construccion, las
casas destinadas a vivienda no
contempladas en los literales a), b) y ¢) de
este articulo, asi como los edificios con fines
industriales.

Cuando la construccion comprenda varios
pisos, la exencidn se aplicard a cada uno de
ellos, por separado, siempre gque puedan
habitarse individualmente, de conformidad
con el respectivo ano de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que
deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la
reparacion, siempre que sea mayor de un
ano y comprenda mas del cincuenta por
ciento del inmueble. Los edificios que deban
reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos
a lo que se establece para nuevas
construcciones;

Que, el Art. 511 ibidem, establece que, a las
municipalidades, con base en todas las
modificaciones operadas en los catastros
hasta el 31 de diciembre de cada afo,
determinar, el impuesto a los predios
urbanos, para su cobro a partir del 1 de enero
en el ano siguiente;

Que, el Art. 512 ibidem, establece que el
impuesto deberd pagarse en el curso del
respectivo ano, sin necesidad de que la
Tesoreria notifique esta obligacidon. Los
pagos podran efectuarse desde el primero
de enero de cada afo, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro.

En este caso, se realizard el pago en base al
catastro del ano anterior, y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento del pago sera el 31 de diciembre
de cada ano. Los pagos que se hagan en la
primera quincena de los meses de enero a
junio, inclusive, tendran los siguientes
descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y
dos por ciento, respectivamente. Si el pago
se efectua en la segunda quincena de esos
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mismos meses, el descuento sera de: nueve,
siete, cinco, tres, dos y uno por ciento,
respectivamente.

Los pagos que se realicen a partir del
primero de julio, tendrdn un recargo del diez
por ciento del valor del impuesto a ser
cancelado. Vencido el ano fiscal, el impuesto,
recargos e intereses de mora seran cobrados
por la via coactiva,

Que, en el Art. 516 ibidem.- Valoracion de los
predios rurales establece que los predios
rurales seran valorados mediante |Ia
aplicacion de los elementos de valor del
suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Cddigo; con
este propdsito, el concejo respectivo
aprobara, mediante ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad al
riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes,
asi como los factores para la valoracién de
las edificaciones.

Para efectos de calculo del impuesto, del
valor de los inmuebles rurales se deduciran
los gastos e inversiones realizadas por los
contribuyentes para la dotacién de servicios
basicos, construccidon de accesos y vias,
mantenimiento de espacios verdes 'y
conservacion de areas protegidas;

Que, en el Art. 517 ibidem.- Banda impositiva
establece que al valor de la propiedad rural
se aplicara un porcentaje que no sera inferior
a cero puntos veinticinco por mil (0,25 x
1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000),
gue serd fijado mediante ordenanza por
cada concejo municipal o metropolitano.

Que, en el Art. 520 ibidem.- Predios y bienes
exentos.- Estan exentas del pago de
impuesto predial rural las siguientes
propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de
qguince remuneraciones basicas unificadas
del trabajador privado en general,
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b) Las propiedades del Estado y demas
entidades del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de
asistencia social o de educacidon particular
cuyas utilidades se destinen y empleen a
dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas:

d) Las propiedades de gobiernos u
organismos extranjeros que no constituyan
empresas de caracter particular y no
persigan fines de lucro;

f) Los terrenos que posean y mantengan
bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacion
forestal,

Se excluiran del valor de la propiedad los
siguientes elementos:

las viviendas, centros de
cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales, y demas construcciones
destinadas a mejorar las condiciones de vida
de los trabajadores y sus familias; vy,

2, El valor de las inversiones en obras que
tengan por objeto conservar o incrementar
la productividad de las tierras, protegiendo a
éstas de la erosion, de las inundaciones o de
otros factores adversos, incluye canales y
embalses para riego y drenaje; puentes,
caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion 'y capacitacion, etc., de
acuerdo a la Ley;

1. El valor de

Que, en el Art. 522 ibidem.- Notificacion de
nuevos avaluos.- Las municipalidades vy
distritos metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de valoracion de la propiedad
rural cada bienio. La direccién financiera o
quien haga sus veces notificara por medio
de la prensa a los propietarios, haciéndoles
conocer la realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, notificara por
medio de |la prensa a la ciudadania para que
los interesados puedan acercarse a |la
entidad o por medios teleinformaticas
conocer la nueva valorizacion. Estos
procedimientos deberdn ser reglamentados
por las municipalidades y concejos
metropolitanos.
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podra presentar el

El contribuyente
correspondiente reclamo administrativo de
conformidad con este Cddigo;

Que, en el Art. 561 ibidem.- Plusvalia por
obras de infraestructura.-Las inversiones,
programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia,
deberan ser consideradas en la
revalorizaciéon bianual del valor catastral de
los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por
obras de infraestructura, el impuesto sera
satisfecho por los duenos de los predios
beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores
en el derecho, al tratarse de herencias,
legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas;

En uso de las atribuciones que le confiere la
Constitucion de la Republica del Ecuador y
el Cdodigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
de conformidad al articulo 57, literal a) del
Cdodigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determina
qgue al Concejo Municipal le corresponde el
ejercicio de la facultad normativa en las

materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas

cantonales, acuerdos y resoluciones; vy,
EXPIDE:

La siguiente ORDENANZA PARA LA
FORMACION Y ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION
DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL
DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y
RURALES DEL CANTON MACHALA, BIENIO
2024-2025.

Titulo |
DE LA ADMINISTRACION DE
INFORMACION CATASTRAL PREDIAL

LA

Capitulo |
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Art. 1.- Objeto.- La presente Ordenanza,
dicta las normas juridicas y técnicas de los
procedimientos y administracion de la
informacion predial; y aprueba el modelo de
valoracion, plano de valor del suelo, tabla del
valor de las edificaciones, valor de
reposicion, los factores de aumento o
reduccion, los pardmetros para la valoracion
de las edificaciones y demas construcciones,
la determinacion del avaluo de la propiedad,
tarifa impositiva e impuesto predial, de
todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas, cabeceras
parroquiales, centros poblados, y de la zona
rural, determinadas de conformidad con la

ley.

El catastro predial es el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado de
los bienes inmuebles pertenecientes al
Estado y a los particulares, con el propdsito
de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y econdmica. Tiene por objeto,
regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion
del catastro inmobiliario urbano y rural en el
territorio del canton.

El Sistema Catastral Predial Urbano y Rural,
comprende: el inventario de la informacion
catastral, la determinacion del avaluo de la
propiedad, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, y
la administracion en el uso de la informacion
de la propiedad, en la actualizacion vy
mantenimiento de todos sus elementos,
controles y seguimiento técnico de los
productos ejecutados.

Art. 2.- Dominio de la propiedad.- Es el
derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella la propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera
o nuda propiedad. Posee aquel que de
hecho actua como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que, sea o no sea el
verdadero titular.

La posesiéon no implica la titularidad del
derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.



GACETA OFICIAL

Art. 3.- Del mantenimiento catastral.- El
responsable del catastro municipal, esta
obligado a mantener actualizado el Sistema
Municipal de Informacién Catastral, para lo
cual desarrollara técnicas que permitan una
captacion metddica y dindmica de las
modificaciones de los predios; de igual
manera sera responsable de procesar las
bajas y las modificaciones a los registros
catastrales, su validacion, asi como también
de que toda la informacidon generada, sea
incorporada a las bases de datos graficos y
alfanumeéricas de los Sistemas de
Informacion Municipal.

La administracion catastral, establecerd las
normas, técnicas y procedimientos
administrativos para el funcionamiento de su
sistema de archivos a efecto de que éste
guarde y conserve la informacion y permita
obtenerla en cualquier momento para
conocer la historia catastral de los predios.

Art. 4.- Del registro catastral.- Todos los
bienes inmuebles en el Municipio deberan
ser valuados y constaran en el Catastro
Municipal, el que contendra el avalluo
comercial de los mismos que se utilizara de
manera multifinalitaria en aplicaciones de
planeacién, programacioén, estadisticas,
fiscales o de otro tipo.

La localizacion, mensura y descripcion de
atributos de los bienes inmuebles, se
llevaran a efecto por los métodos mas
modernos de informacion geografica y por
verificacion directa en campo, con objeto de
generar la cartografia catastral.

El registro grafico se integra con los
diferentes mapas y planos que conforman la
cartografia catastral municipal y por:

* El plano general del territorio del Canton
Machala.

* El plano de las areas urbanas, cabeceras
parroquiales, centros poblados y rurales, con
su division catastral, indicando el perimetro
urbano que lo limita y las zonas y sectores
catastrales en que se divida.

* El plano de cada manzana, que contenga:
las dimensiones de los predios, nombres y/o
numeros de las vias publicas que la limitan,
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el numero de zona o sector catastral a que
pertenece, el numero de la manzana, los
predios que contiene, la numeracién de cada
predio.

* Los planos de las zonas o sectores en los
que se divida el Municipio con un sistema de
coordenadas que permitan la localizacion
precisa y delimitacion de los predios.

Art. 5.- De los registros catastrales.- Los
registros catastrales estaran integrados de
tal manera que permitan su
aprovechamiento  multifinalitario y se
puedan generar agolpamientos, los que se
clasificaran en:

* Numéricos, en funcion de la clave catastral
de cada predio.

* Alfabéticos, en funcion del nombre del
propietario o del poseedor, constituido este
por apellidos paterno y materno vy
nombre(s).

* De ubicacidn, por la localizaciéon del predio,
de acuerdo a los niumeros o nombres de
calles y numero oficial.

» Estadistico, en funcidon del uso o destino
del predio, que establezca el Plan de
Desarrollo Urbano, del centro de poblacidony
en las normas, criterios y zonificacion.

Art. 6.- Documentacion complementaria.-
Forman parte de la presente Ordenanza:

* El plano del valor del suelo tanto urbano
como rural.

* Los factores de aumento o reduccion del
avaluo del terreno por aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad,
vias de comunicacion, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes.

* Tabla de valores de las edificaciones y los

factores para la valoracidon de las
edificaciones.
Art. 7.- Dependencias municipales

responsables.- Corresponde a la Direccion
de Urbanismo en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Machala, por
medio de su dependencia a cargo de la
Subdireccion de Avaluos y Catastros,
administrar, mantener y actualizar el registro
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catastral, establecer el avaluo comercial de
las edificaciones y de los terrenos, de
conformidad con los principios técnicos que
rigen la materia, las normas de avalluo para
las edificaciones y solares, y el plano del

valor base de la tierra, que permitan
establecer la base imponible y la tarifa
impositiva para la determinacion del

impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad indelegable de Ila
Direccion de Urbanismo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de
Machala, establecer las politicas vy
procedimientos para mantener actualizados,
en forma permanente, los catastros de
predios del Cantén Machala. En esos
catastros los bienes inmuebles constaran
con el avaluo real de la propiedad
debidamente actualizado.

La Direccion de Urbanismo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de
Machala, queda facultada para realizar en
cualgquier momento, de oficio o a peticidon
interesada, la revision y por ende un nuevo
avaluo actualizado de cualquier predio. Para
la realizacion del nuevo avaluo que implique
incrementar o disminuir el valor unitario por
metro cuadrado de suelo o de construccion,
debera documentar el procedimiento a
través de un expediente en donde conste la
justificacion del cambio del avaluo.

Cualgquier cambio de avaluo en la propiedad,
implicara una reliquidacion en el valor a
pagar por concepto de los impuestos
prediales desde la vigencia de la presente
Ordenanza, bienio 2024-2025.

La Direccion de Urbanismo en el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de
Machala a través de la dependencia a su
cargo Subdireccidon de Avaluos y Catastros,
cuando el reclamo sea por la determinacion
del avaluo, le corresponde la verificacion y
comprobacion de la base imponible de
acuerdo a la presente ordenanza.

La Direccidon Financiera a través de la
dependencia encargada de las
recaudaciones municipales le corresponde
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determinar el impuesto predial como
también aplicar las deducciones, rebajas vy
exoneraciones, en base a lo determinado en
la presente ordenanza.

A la Direccién Financiera a través de la
dependencia encargada de Tesoreria, le
corresponde el cobro del impuesto a través
de los mecanismos contemplados en la
normativa existente.

A la Direccién Financiera a través de la
dependencia encargada le corresponde
resolver mediante resolucion motivada las
reclamaciones en materia tributaria.

A la Direccién de Urbanismo, le corresponde
emitir los permisos y autorizaciones de
todos los tramites de aprobacidon o negacion
que afecten a las superficies de los predios y
edificaciones, vias y areas de recreacion o
comunales, lo que informara a Ila
dependencia a su cargo Subdireccion de
Avaluos y Catastros para su actualizacion.

Las demas Direcciones, Subdirecciones, vy
Empresas municipales, también tienen la
obligacion de comunicar de manera
permanente sobre las acciones de que estan
bajo la responsabilidad y que afecten de
alguna manera al territorio en general y a los
predios de manera particular.

Art. 8.- De la formacion del catastro
predial.- La formacion del catastro predial,
se realizard en atencion a:

a) El catastro de los predios.-

» El catastro del titulo de dominio de los
predios.- Proceso por medio del cual se
incorpora en el catastro, individualizados
por un coédigo, los titulos de propiedad
inscritos en el Registro de la Propiedad, de
los predios o de las alicuotas, en caso de
copropiedades sometidas al Régimen de
Propiedad Horizontal;

* El registro de predios mostrencos;

* El registro individual en la base de datos
alfanumeérica.- Tal registro, llevado vy
controlado por medios informaticos y que
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servira para obtener la informacion catastral,
contendra los siguientes datos legales,
fisicos y técnicos del predio:

- Derecho sobre el predio o bien inmueble.

- Caracteristicas del terreno y de las
edificaciones, sus avaluos y modificaciones
(incluye: areas segun escritura y segun
levantamiento; alicuotas; valor por metro
cuadrado; avaluo; factores de correccion).

b) Planos o registros cartograficos.- Se
realizardan a través de los siguientes
procesos:

* Los levantamientos catastrales practicados
a cada propiedad donde consta la
informacion sobre las edificaciones
existentes (deslinde predial).

. Fotografias restitucion
cartografica.

* Imagenes de satélite.

e Cartografia digital a nivel del predio y
edificaciones que incluye la sectorizacion
catastral.

aéreas, |y

Art. 9.- De las actualizaciones y
mantenimiento catastral.- Se refieren a las
modificaciones que se aplican a los predios
registrados en el sistema catastral.

Corresponde a la Direccion de Urbanismo
por medio de la dependencia a cargo la
Subdireccion de Avaluos y Catastros, la
actualizacion 'y mantenimiento, previa
solicitud del propietario o su representante
legal, o cuando se estime conveniente
realizar actualizaciones al registro catastral
tales como:

* Inclusién/reinclusion

* Bajas de registros catastrales
 Unificacion y division del solar, o
edificacion sujeta al Régimen de Propiedad
Horizontal

* Transferencia de dominio

* Rectificaciones por error en nombre,
cddigo, parroquia, numero de manzana,
calle, numero de departamento, hoja
catastral, barrio o ciudadela, linderos,
mensuras, cabidas, etc.

e Actualizaciones derivadas por las
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solicitudes de los registros catastrales vy
reclamos administrativos.

* Modificaciones y actualizaciones, previa
notificacion al propietario, para
expropiaciones, permutas y/0o
compensaciones

» Corresponde a la Direccidén Financiera, a
través de la dependencia encargada de las
recaudaciones municipales realizar las
siguientes aplicaciones:
e Aplicacion de las
acuerdo a la ley; vy,

* Aplicacion de rebajas de acuerdo a la ley.

exoneraciones de

Art. 10.- Inventario catastral.- Los registros
de los predios, los registros cartograficos y
sus actualizaciones conformaran el
inventario catastral, el mismo que debera ser
llevado y controlado en medios informaticos
que garanticen el enlace de las bases
alfanumeérica y cartografica por medio de un
Sistema de Informacion Geografica
Municipal, que permita la recuperacion de la
informacion catastral, sea que inicie su
consulta por la base alfanumérica o por la
localizacion de un predio en la cartografia
digital.

A través del sistema informatico, el
inventario catastral sera proporcionado a las
Direcciones Municipales que lo requieran, a
través de aplicaciones del Sistema Catastral,
y para el caso de instituciones del sector
publico o privado, mediante convenios
cuyos costos de utilizacion de la informacion
municipal, se determinaran de acuerdo en el
mismo convenio.

Capitulo Ii

APLICACION DEL CATASTRO

Art. 11.- Notificaciones a los contribuyentes.-
La Direccion Financiera del Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal,
notificard por la prensa a través de la
Direccion encargada de la Comunicacion
externa, a los propietarios de los bienes
inmuebles del cantén Machala, haciéndoles
conocer la vigencia del avaluo para el bienio
2024-2025, y la obligacidon que tienen de
registrar el dominio de sus inmuebles y las
modificaciones que en ellos hubieren
realizado.



