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1. Usos y actividades urbanas

Una determinada actividad de la poblacién sobre el territorio de una circunscripcion
demanda la asignacién de un tipo de uso de suelo que la viabilice y facilite. Esa
asignacion lleva implicita las relaciones que debe guardar esa actividad y uso de suelo
con otras actividades: puede ser compatible, condicionada o incompatible.

Dada la gran variedad de actividades que pueden darse en el territorio por una misma
persona o por varias y habida cuenta de que deben darse de modo armdnico, deben ser
definidas con base en las determinaciones que emanen del ordenamiento general urbano
o territorial, especificamente de un modelo deseado que contemple la variedad y
complejidad de todas las actividades y usos que pueden darse en esos territorios y
genere la debida concordancia entre ellos.

Por tanto, no puede tener lugar la asignacién unilateral de un uso que permita el
desarrollo de una actividad especifica si no forma parte de un sistema de usos que
deviene de un modelo de ordenamiento especifico y englobador. Ese modelo es entonces
el primer paso que debe darse antes de determinar los usos de suelo que se admiten en
una ciudad.

Si bien existe una amplia gama de actividades y usos, es factible reunirlos en grandes
grupos cuyos componentes guardan relaciones evidentes. Tal es el caso - por ejemplo -
de los usos de suelo destinados a equipamientos desde los cuales se debe brindar
servicios de salud, educacion, inclusion social y similares actividades, que pueden
asimilarse al gran rubro de los servicios basicos; o el de aquellos destinados a la actividad
residencial- que demanda por lo general mas del 90% del suelo urbano pero que
presenta distintos modos de utilizacién del suelo.

En el caso del Plan de Uso y Gestion de Suelo de Machala, de aqui en adelante PUGS
Machala, los usos de suelo que se establecen corresponden al territorio comprendido
dentro del limite urbano vigente, afio 2012 — de aqui en adelante el Limite Urbano —
pero obedece ademas a un conjunto de relaciones que el area urbana guarda.

2. Subclasificacion del suelo urbano?
Se contemplan tres tipos de suelo, dentro del Limite Urbano vigente

e Suelo urbano consolidado.
e Suelo urbano no consolidado.
e Suelo urbano de proteccion.

Suelo urbano consolidado

Es aquel que ha logrado contar con la totalidad de los servicios, equipamientos e
infraestructura necesaria para que pueda acoger plenamente las actividades de la
poblacion que ahi se asienta y que presenta un nivel de ocupacion superior al 60% de
su capacidad y que puede admitir preferentemente los tratamientos de sostenimiento
que prevé la Ley, sin perjuicio de otros que sean necesarios por deterioros derivados del
transcurso del tiempo.

! Articulos 16, 17, 18 y 19 de la LOOTUGS



Suelo urbano no consolidado.

Es aquel que no cuenta de forma total o parcial con todos de los servicios, infraestructura
y equipamientos necesarios para que su poblacion desarrolle sus actividades de modo
pleno o que si los poseen no se hallan en las condiciones o no poseen la calidad minima
indispensable para tal fin independientemente de los niveles de edificacién que hayan
alcanzado. Dentro de esta subclasificacion se debe considerar el uso del suelo que ha
mantenido actividades agricolas y acuicolas desde antes de la definicion del limite urbano
vigente.

Suelo urbano proteccion.

Este uso corresponde a zonas de proteccidn de los manglares y relictos; y de esteros y
canales que se ubican dentro del limite urbano vigente.

3. De los tratamientos urbanisticos?.

En orden a lo que manda la Ley y dentro de la circunscripcion del Limite Urbano, se
establecen los siguientes tratamientos urbanisticos:

Para los suelos consolidados:
i.  Conservacion, para las areas patrimoniales que se asienten en ellos, y hayan sido
declaradas como tales por la autoridad competente.
ii.  Sostenimiento para las areas ocupadas y plenamente consolidadas;
iii.  Renovacién, para aquellas areas ocupadas o desocupadas que presentan signo
de deterioro.

Para los suelos no consolidados:
iv.  Mejoramiento integral, para las zonas o areas urbanas cuya calidad sea deficitaria
en especial dentro del campo de la infraestructura o espacio publico.
v.  Consolidacién, que consiste en superar los déficits que poseen para alcanzar su
plena consolidacion.
vi.  Desarrollo, para las areas que no poseen todos los componentes propios de los
suelos consolidados y que se hallen parcial o totalmente desocupados.

Para los suelos urbanos con actividades productivas:

vii.  Promocidn productiva, en aquellas zonas que requieran estimulos o aplicacion de
politicas que incentiven la produccién y generacion de empleo.
viii.  Recuperacidon o mitigacion, para aquellas areas que hayan perdido su capacidad

productiva o hayan sufrido deterioros por accion de agentes internos o externos,
que les permita recuperar o superar los niveles perdidos de productividad.

La aplicacidn de estos tratamientos se efectuara como parte del modelo de gestion y con
base en las politicas que en ese instrumento se planteen, sobre la aplicacién de cargas
beneficio en el proceso de gestion del suelo orientado al desarrollo.

2 SegUin definiciones de la LOOTUGS, articulo 4, en especial los numerales 14 15; articulos
40,41, 42.



4,  Aprovechamiento del suelo®

4.1 Uso del suelo

“El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacién lleva a cabo en
busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones
y estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econémica, cultural y
ambiental™

Para efectos del PUGS Machala, el uso general del suelo predominante dentro del limite
urbano es el habitacional que contempla un conjunto de usos complementarios y
especificos que permiten conformar el asentamiento urbano de Machala.

4.2 Los usos especificos?
Los usos de suelo que se contemplan para la ciudad de Machala son los siguientes:

e Residencial

e Comercial
e Para Equipamientos
e Industrial

e Proteccién y conservacion

a)  Uso de suelo residencial.®

Es aquel destinado a la localizacion e implantacidon de viviendas o residencias de la
poblacién de Machala en el territorio comprendido dentro del Limite Urbano, en areas
denominadas como urbanas consolidadas o urbanas no consolidadas. Contemplan las
siguientes categorias:

Residencial 1.

Con densidad neta, que fluctia ente 130 y 200 habitantes por hectarea; admite
equipamiento de escala barrial con restricciones.

. Parcela minima Edificabilidad basica . Retiros
Tipode | - Densidad | Fa _
uso Are =t | P Piso | Cos Cos total | Hab/Ha m | Fronta | Latera | Posterio
a s PB I 1 r
- A | 300 15 20 2 50% 100% 130 - 200 1 5 1 3
B | 450 15 30 2 50% 100% 170 - 220 2 5 1 3
Residencial 2.

Con densidad neta, que fluctia entre 250 y 550 habitantes por hectarea, que
presentan tres opciones destinadas a mejorar la accesibilidad al suelo urbano;
admite equipamientos de escala barrial y sectorial con restricciones. Los retiros

3 En general, la Seccion II, Aprovechamiento del suelo, articulos 20 a 26 de la LOOTUGS

4 Art. 16 y 22 LOOTUGS

> Art. 23 LOOTUGS

6 Las caracteristicas de edificabilidad, modos de ocupacién de los distintos tipos de Usos acogen
directrices de los articulos 24, 25 y 26 de la LOOTUGS



frontales de las parcelas se reducen a 3 m para no afectar la capacidad efectiva
de la parcela. En el caso del tipo R2C, se ha previsto el adosamiento pareado
entre viviendas para incrementar la posibilidad de ocupacién y, en esos casos,
sélo un retiro lateral de 1 m.

. Parcela minima Edificabilidad basica ) Retiros
Tipo de Densidad F
uso | & ; Cos Cos Hab/Ha | @m :
Area | Frente | Fondo | Pisos Frontal | Lateral | Posterior
PB total

150 10 15 2 45% 90% 250 - 400 1 3 1 3

R2 200 10 20 2 55% 110% 400-500 | 2 3 1 3
105 7 15 2 50% 100% 350 - 550 1 3 1P 3

Nota: 1 P significa viviendas pareadas, es decir, adosadas a un lado y con un retiro

lateral de 1 m.
Residencial 3.
Con densidad neta que fluctia entre 400 y 700 habitantes por hectarea; que
admite equipamientos de escala barrial y sectorial con restricciones; en planta
baja permite ubicar actividades de comercios, la prestacion de servicios terciarios.
Admite creacion de microcentralidades que concentren prestacion de servicios;
pueden ser compatible con actividades industriales de bajo impacto. Los retiros
frontales en parcelas de hasta 200 m2 se reducen a 3 m para no afectar la
capacidad efectiva de la parcela.
Tipo de | Parcela minima Edificabilidad basica Densidad | Fa Retiros
uso Are | oonte | Fondo | P1S° | €95 | costotal | Hab/Ha | m | Fronta | Latera | Posterio
a s PB I I r
ng |A[200| 10 20 3 | 55% | 155% | 600-700 | 3 3 1 3
B|300 | 15 20 3 | 50% | 150% | 400-450 | 3 5 1 3
Residencial 4

Se asigna este uso residencial a las zonas urbanas no consolidadas en las que,
en general y salvo excepciones que se sefialan mas adelante, predominan las
actividades agricolas. Este uso acepta solo edificaciones destinadas a vivienda en
condiciones de muy baja densidad e instalaciones propias de la actividad agricola
gue puede darse en esas areas. Las normas para los usos de residencia, son los
que constan en las disposiciones que se presentan mas adelante. Los
requerimientos para construccion de galpones o edificaciones similares propias
de la actividad agricola, seran autorizadas por el GAD M, con base en un estudio
técnico justificativo que presenten los administrados.

Bajo el criterio de mantener el actual caracter morfoldgico de suelos no edificados
y propio de los suelos productivos y, dada la amplia variedad de parcelas que se
ubican en estos poligonos, se establecen las siguientes disposiciones:

1. Normativa para parcelas ubicadas en poligonos R4.

A. Para las parcelas cuya superficie fluctia entre 0 y 300 m2, se permitira
hasta dos viviendas que, en conjunto, no superen una superficie
construida de 180 m2, hasta en dos pisos.




B. Para las parcelas cuya superficie fluctua entre 301 y 500 m2, se permitira
hasta tres viviendas que, en conjunto, no superen una superficie
construida de 270 m2 y hasta en dos pisos.

C. Para las parcelas cuya superficie fluctia entre 301 y 500 m2, se permitira
hasta tres viviendas que, en conjunto, no superen una superficie
construida de 270 m2 y hasta en dos pisos.

D. Para las parcelas cuya superficie fluctia entre 2.501 y 5.000 m2, se
permitira hasta seis viviendas que, en conjunto, no superen una superficie
construida de 720 m2 y hasta en dos pisos.

E. Para las parcelas cuya superficie fluctie entre 5001 y 10.000 m2, se
permitira hasta siete viviendas que, en conjunto, no superen una
superficie construida de 840 m2, en maximo dos pisos y en grupos
maximos de 4 viviendas.

F. Para las parcelas cuya superficie fluctia entre 10.001 y 50.000 m2 se
permitira un COS TOTAL de 4% de ocupacion con hasta 10 viviendas
unifamiliares, de hasta dos pisos y en grupos de hasta cuatro viviendas.

G. Para las parcelas cuya superficie fluctia entre 50.001 y 100.000 m2 se
permitira un COS TOTAL de 2% de ocupacion con hasta 12 viviendas
unifamiliares de hasta dos pisos, en grupos de hasta cuatro viviendas.

H. Para las parcelas, cuyas superficies superiores a 100.001 m2 se permitira
un COS TOTAL de 1,6 % de ocupacidn con viviendas unifamiliares, de
hasta dos pisos, en grupos de hasta cuatro viviendas.

S Sl ond Edificabiidad bésica | Densidad | .., Retiros minimos
uso Entre Hasta Pisos | Cos PB ti::l Hab/Ha s Frontal | Lateral | Posterior

A - 300 2 30% 60% 267 2 3 1 3
B 301 500 2 30% 60% 267 3 3 1 3
C 501 2.500 2 20% 40% 133 5 10 3 10
D 2.501 5.000 2 10% 20% 64 6 10 10 10

Re E 5.001 10.000 2 6% 12% 37 7 10 10 10
F 10.001 50.000 2 2% 4% 13 10 10 10 10
G 50.001 100.000 2 1% 2% 6 12 10 25 25
H 100.001 + 2 0,8% 1,6% <6 >12 10 25 25
2. Subdivisiones.

En los poligonos con uso asignado como R4, se respetaran los tamafios y
dimensiones de las actuales parcelas que se inscriben en ellos; en ningln caso
se permitiran subdivisiones que generen parcelas menores a 50.000 m2.

3. ZEIS

Las lotizaciones que se asientan en las zonas no consolidadas de la UGT Jubones
(2) y en la UGT La Providencia, en tanto demuestren su legal aprobacion otorgada
por el GAD Municipal de Machala y se hallen dentro de los plazos de ejecucién
pertinentes, seran calificadas por este GAD, como Zonas Especiales de Interés
Social ZEIS y se habilitaran mediante un Plan Parcial que debe aprobarse por
parte del érgano de decisidon municipal. Si no se comprobase la legalidad o el




cumplimiento de las disposiciones implicitas en la aprobacion, esas areas deberan
asumir las especificaciones de Uso R4 contenidas en este paragrafo.

Corredor intersectorial. Mixto 1.

Son ejes que permiten estructurar las unidades de gestion territorial o sus
distintos sectores. Las densidades netas pueden fluctuar entre 500 y 875
habitantes por hectarea; tiene un area de influencia en el ambito barrial y
sectorial; se aplica a los lotes frentistas respecto al eje del corredor; admite
equipamientos de caracter barrial, sectorial y de centralidad o unidad de gestion
territorial, en orden a las compatibilidades especificadas en este documento. Se
permiten hasta 4 pisos; en el primero se admiten comercios y equipamientos y
en los superiores, viviendas que permitan alcanzar la densidad mencionada. En
este tipo de poligonos es obligatoria la construcciéon de soportales con una altura
minima de 8,0 m desde el nivel de vereda, que incluye mezzanine.

Tipo de Parcela minima Edificabilidad basica Densidad | Retiros
uso | Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total | Hab/Ha Frontal | Lateral | Posterior
Mixto| A | 800 | 20 40 4 | 50% | 200% | 800-875 | 16 |Soportal| 1 10
1 B | 300 15 20 4 60% 240% 500 - 650 6 Soportal 0 3

Corredor urbano. Mixto 2.

Es el eje estructurador de la ciudad. Tiene por tanto influencia urbana. Se busca
alcanzar una densidad neta que fluctle entre 500 y 1.000 habitantes por
hectarea; abarca un area de una manzana a cada lado del eje vial, que se ubica
en manzanas o areas del Corredor Central, salvo excepciones que ahi se sefalen;
admite equipamientos de caracter sectorial, zonal y urbano. En este tipo de
poligonos es obligatoria la construccidén de soportales con una altura minima de
8,0 m desde el nivel de vereda, que incluye mezzanine.

Tipo de Parcela minima Edificabilidad basica Densidad Farn Retiros
Uso | Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB t((:)‘t):I Hab/Ha Frontal | Lateral | Posterior
A | 800 20 40 8 50% 400% 900 - 1000 18 | Soportal 1 10
1500 30 50 6 50% 300% 500 - 580 20 | Soportal 1 10
C | 300 15 20 6 70% 420% 930 - 1000 7 | Soportal 1 3

Corredores locales. Mixto 3.

Son las vias peatonales que forma parte de la red urbana de la misma calidad.
Se busca crear condiciones que refuercen opciones de encuentro ciudadano en
toda el area urbana, contribuir a la lucha contra el cambio climatico y la
oportunidad de desarrollar emprendimientos, proveer servicio terciarios y
espacios de encuentro para los ciudadanos. Por esa causa se permite un uso
mixto del suelo dentro de rangos restringidos. Se pueden alcanzar densidades

8




netas entre 500 y 700 habitantes por hectarea; deben construirse soportales de
4 m de altura libre. Las vias peatonales a las cuales bordean deben prever la
dotacion de arboles y jardineria

. Parcela minima Edificabilidad basica . Retiros
Tipo de Densidad F
uso | A : Cos Cos Hab/Ha | oM :
Area | Frente | Fondo | Pisos Frontal | Lateral | Posterior
PB total
A| 300 15 20 3 60% 180% 530 - 650 4 Soportal 1 3
M';‘m 200 10 | 20 | 3 | 60% | 180% | 600-700 | 3 | Soportal | 1 3
150 10 15 3 65% 195% 530 — 650 2 Soportal 1 3

Proteccion ecoldgica.

Este uso corresponde a zonas de proteccién de los manglares y relictos que se
ubican dentro del limite urbano vigente. En esas areas no se permite ningun tipo
de actividad que no sea encaminada a su proteccion y conservacion.

. Parcela minima Edificabilidad basica Densida Retiros
Tipode [, - d Fa -
uso Are Frente | Fondo Piso | Cos Cos total | Hab/H4 m | Fronta | Latera | Posterio
a S PB I I r
A 0 0 0 0 0% 0% 0 0 0 0 0

b) Uso de suelo comercial y de servicios terciarios.’

Es el que permite el desarrollo actividades de intercambio de bienes y servicios de toda
indole y en diversas escalas: urbana, zonal y barrial y que segln su naturaleza pueden
ser compatibles o incompatibles con determinados y distintos tipos de usos
residenciales®.

Las categorias de actividades previstas son:

e Comercio y servicios de alcance barrial/sectorial
e Comercio y servicios de alcance de centralidad
e Comercio y servicios de alcance urbano

uUso SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES

Panaderia (Comercio Barrial)

Bazares y similares

Comercio
Barrial CB1 Comercio Basico

CB Carnicerias

Abarrotes

Frigorificos con venta de embutidos

7 Fuentes referenciales para este y los siguientes usos: ordenanza 127, PUOS Quito 2016;
Nuevo Codigo Urbano de Riobamba; Municipio de Machala, entre otros

8 El PDOT en su proceso de actualizacion podra emitir nuevas actividades y usos o efectuar
modificaciones a las presentadas en este informe.



uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Fruterias

Confiterias

Farmacias

Boticas

Venta de revistas y periddicos

Papeleria

Floristeria (Comercio Barrial)

Heladerias

Alquiler de videos

Delicatesen

Venta al por menor de jugos

Cafeterias

CB2

Servicios Basicos

Venta de muebles

Lavado de alfombras y tapices

Servicio de limpieza y mantenimiento

Salones de belleza

Peluquerias

Sastrerias

Servicio de bordado

Costureras, Modistas

Actividades de serigrafia

Tefido de prendas (comercio barrial)

Alquiler de carpas, vajillas y menajes

Micromercados

Venta de comida rapida

Venta al por menor de partes y piezas eléctricas

Pequefias ferreterias

Restaurantes con venta restringida de bebidas
alcohdlicas

Actividades de serigrafia

Reparacion de calzado y articulos de cuero

Kioscos

Venta de productos de perfumeria, cosméticos
(productos de belleza)

Consultorios veterinarios

CB3

Oficinas
Administrativas

Oficinas privadas o publicas individuales

CB4

Alojamiento doméstico

Residencias estudiantiles con menos de 6
habitaciones

Casa de huéspedes con menos de 6 Habitaciones

10



uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Posadas con menos de 6 habitaciones

Comercio
sectorial
CS

Cs1

Comercios
especializados

Tapiceria automotriz

Venta de material eléctrico

Venta de componentes, repuestos y accesorios
electrdnicos

Venta de accesorios de celulares

Mueblerias

Venta de repuestos y accesorios para automovil
(sin taller)

Venta de llantas

Venta de ropa

Licorerias (venta en botella cerrada)

Almacén de zapatos

Artefactos y equipos de iluminacién

Venta de electrodomésticos

Articulos para el hogar en general

Venta de instrumentos musicales

Venta de discos (audio y video)

Articulos de cristaleria

Articulos de porcelana y ceramica

Artefactos y equipos de iluminacion

Venta de telas y cortinas

Venta de alfombras

Venta de pinturas

Vidrierias y espejos

Ferreterias

Venta al por menor de accesorios, partes y piezas
de computadora

Opticas

Librerias

Articulos de oficina

Articulos deportivos

Venta de bicicletas

Venta de motocicletas

Distribuidora de flores

Venta de articulos de jardineria

Venta de mascotas (que sea permitida)

Venta, alimentos y accesorios para mascotas

Jugueterias

Joyerias, relojerias

Venta al por menor de materiales de reciclaje

Venta de antigliedades y regalos

Comidas rapidas

11



uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Catering

Cabinas telefénicas

Internet, cafenet y similares

Copiadora de llaves

Copiadora de documentos

Articulos de decoracion

Galerias de arte

Salas de belleza

Bafios turcos y sauna

Centros de reacondicionamiento fisico y servicios
vinculados con la salud y la belleza (spa)

Centros de cosmetologia y masajes terapéuticos

Venta de muebles y accesorios de bafio

Venta de productos naturistas o naturales

Piano bar

Café bar

Venta de artesanias

CS2

Servicios Especializados

Reparacion de electrodomésticos

Radiotécnico

Reparacion de relojes y reparacion de joyas

Servicio de papeleria e impresion

Consignacion de gaseosas

Entrega de correspondencia y paquetes

Sucursales bancarias

Cajas de ahorro

Cooperativas, financieras

Casas de empefio

Alquiler de motocicletas y cuadrones

Alquiler de disfraces

Renta de articulos en general

Renta de vehiculos

Alquiler de andamios

Alquiler de equipos de amplificacion e iluminacion

Disefio grafico

Talleres fotograficos

Consultorios médicos hasta 5 unidades

Consultorios psicoldgicos

Protesis dentales

Consultorios dentales hasta 5 unidades

Tatuajes y/o piercing

12



uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Fisioterapia

Clinicas veterinarias

Salas de baile y danza académico

Organizacion de fiestas infantiles

Lavanderias (agua)

Pelugueria canina

Mecanica de precision (copia de llaves)

Recarga de extintores, tanques de oxigeno y
otros gases

CS3

Servicios

Cambios de aceite, lavadoras de autos y
lubricadoras

Mecanica de motos

Gasolineras y estaciones de servicio

Depdsito de distribucion al detal (venta) de gas
(glp) desde 251 hasta 500 cilindros 15 kg

Patio de venta de vehiculos livianos

Mecanica de bicicletas

Mecanica liviana

Mecanica general

Chapisteria

Mecanicas semipesados

Electricidad automotriz

Pintura automotriz

Cs4

Comercio de menor
escala

Bodegaje de articulos de reciclaje vidrio, papel
carton, plastico, etc.

Centros comerciales de hasta 1000 m2 de area
util

Almacenes por departamentos

Comisariatos institucionales

Venta al por menor de balanceados

Venta de articulos y accesorios para animales

Comercializacion de implantes para el cuerpo
humano

Venta al por menor de quimicos

Venta al por menor de productos agropecuarios

Patio de comidas

Comercializacion de materiales y acabados de la
construccion

Mudanzas

Centros de lavado en seco

CS5

Comercio Temporal

Pista de patinaje

Ferias temporales

Espectaculos teatrales, recreativos

Ferias y espectaculos de caracter recreativo
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ACTIVIDADES

Espectaculos deportivos

CS6

Oficinas
Administrativas 2

Edificios de oficinas publicas, privadas y
corporativas

Cs7

Alojamiento

Residenciales

Complejo vacacional

Hostales

Paradero turistico

Hosterias

Pensiones

Mesones

Apartamentos turisticos

Apart-hoteles

Servicios de hotel-albergue (7 a 30 habitaciones)

Refugios

Hostales rusticos

CS8

Centros de juegos

Juegos de salén

Sala de juegos electronicos y mecanicos sin
apuestas o premios

Salas de bolos

Billares sin venta de licor

Sala de ping-pong

Cs9

Centros de diversion

Bares

Cantinas

Video bar

Karaoke

Pefia bar

Discotecas

Pool-bar

Cs10

Comercios y servicios

Comercializacion de materiales

Distribuidora de llantas y servicios

Depdsito de distribucion al detal (venta) de gas
(glp) desde 501 hasta 1000 cilindros 15 kg
(seguridad)

Centros de acopio de gas (glp) desde 501 hasta
1000 cilindros 15 kg (seguridad)

Distribuidoras de gas (glp) desde 501 hasta 1000
cilindros 15 kg (seguridad)

Cs11

Venta de vehiculos y
Maquinaria

Agencias y patios de vehiculos (con taller en local
cerrado)

Venta y renta de maquinaria liviana en general

Cs12

Almacenes y Bodegas

Bodega de productos perecibles

Bodegas comerciales de productos no perecibles

Venta al por mayor de cerveza

14



uso SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES

Bodega de almacenamiento sin tratamiento de:
envases vacios y limpios de quimicos tdxicos,
plasticos de invernadero, llantas usadas, equipos
electrdnicos sin ensamblaje, aceites vegetales
usados de procesos de frituras

Bodega de productos (elaborados, empaquetados
y envasados que no impliquen alto riesgo)

Distribuidora de insumos alimenticios y
agropecuarios

Mercados tradicionales

Centros de comercio popular

13 Centros de comercio Establecimientos de carga y encomiendas

Comercios agrupados en general hasta 5000 m2
de drea Util

Hoteles (mas de 30 habitaciones)

Complejos hoteleros con o sin centros
CS14 Alojamiento 3 comerciales y de servicios (mas de 30
habitaciones)

Apart-hotel (mas de 30 habitaciones)

Moteles
Nigth clubs

Cabarets

Prostibulos

Ccu1 Comercio restringido
Lenocinios

Espectaculos en vivo (striptease)

Casas de citas

Sex shop
Comercio Areas de exposicién y ventas, maquinarias y
Urbano ;
, vehiculos
(o[V) U2 Venta de vehiculos y
Maquinaria pesada Insumos para la industria
Magquinaria pesada
Talleres y servicios -
Cu3 especializados Talleres mecanicos pesados
Central de abastos
Cu4 Centros comerciales | €omercio mayorista
Comercios agrupados en general mayores a 5000
m2 de area Util
cus Comercios Centros de acopio tipo (b) de mas de 3000
Especializados cilindros de 15 kg.

C) Uso de suelo para equipamientos.

Es el que permite acoger actividades caracterizadas por generacion o prestacién de
servicios terciarios orientados a fortalecer las mejores condiciones de vida para la
poblacion. Su escala puede ser de nivel urbano, zonal o local (barrial) y abarca los
siguientes campos:

a) Basicos: educacion, salud, bienestar social, cultural, recreativo y deportivo;
b) Funcionales: transporte, infraestructura;
c) Gestion: de seguridad, administracion publica;
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d) Miscelaneos: religioso, funerarios y especiales.

uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Educacion
EE

EE1

Barrial

Escolar (Nivel Basico) y Preescolar

EE2

Sectorial

Colegios secundarios

Unidades educativas (niveles basico y bachillerato)

Institutos de educacion especial

Centros e institutos tecnoldgicos superiores

Centros de investigacion y experimentacion-forma parte de
una institucion publica o privada

Centros artesanales y ocupacionales

Institutos de idiomas

Cursos y capacitacion

Academia de artes marciales

Agencias de modelos

Centros de ensefianza para conductores profesionales

Centros de nivelacion académica

EE3

Urbano

Universidades y escuelas politécnicas

Centros de interpretacion de la naturaleza: museo ecoldgico,
jardin botanico, miradores, observatorios, puntos de
informacion.

Cultural
EC

EC1

Barrial

Casas comunales

Bibliotecas barriales

EC2

Sectorial

Teatros, auditorios y cines nuevos y existentes

Bibliotecas y centros de documentacion

Museos de artes populares

Teatros, auditorios y cines

Centros de promocion popular nuevos y existentes

Centros culturales

EC3

Urbano

Casas de la cultura

Cinematecas

Hemerotecas

Salud

ES1

Barrial

Subcentros de salud

ES2

Sectorial

Centros de salud

Hospital del dia

Centros de rehabilitacion

ES3

Urbano

Clinicas, dispensarios y centros de atencion odontoldgica con
servicio de alojamiento
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Consultorios médicos de 6 a 20 unidades de consulta

Hospital regional

Bienestar Social
(Inclusion social)
EB

EB1

Barrial

Centros infantiles, casas cuna y guarderias.

Centros de estimulacién temprana.

EB2

Sectorial

Centros de reposo

Albergues de asistencia social

EB3

Urbano

Centros correccionales y de proteccion de menores

Recreativo y
Deporte
ED

ED1

Barrial

Parques infantiles, parque barrial, parques de recreacion
Pasiva.

ED2

Sectorial

Canchas deportivas excepto canchas de fltbol

Alquiler de canchas de voley

Gimnasios: con equipo basico (incluye sala de aerdbicos)

Coliseos y polideportivos (hasta 2500 personas)

Estadios (hasta 2500 personas)

Alquiler de canchas de futbol en césped sintético

Piscinas

Centro de espectaculos

Parque zonal

Centros recreativos y/o deportivos publicos o privados

Galleras

ED3

Urbano

Termas y balnearios

Pista de patinaje

Karting

Parque de diversion

Jardin botanico, zooldgicos.

Parque de ciudad

Parque de fauna y flora silvestre

Teleférico

Estadios (mas de 2.500 personas)

Plazas de toros (mas de 1.000 personas)

Religioso

ER1

Barrial

Centros de culto hasta 200 puestos
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ER

Capillas

ER2

Sectorial

Iglesias hasta 500 puestos

Templos

ER3

Urbano

Catedral

Centro de culto religioso mas de 500 puestos

Conventos y monasterios

Seguridad
EG

EG1

Barrial

Unidad de policia comunitaria (UPC)

EG2

Sectorial

Unidad de control del medio ambiente

Estacion de bomberos

Cuartel de policia

Centros de detencion provisional

EG3

Urbano

Instalaciones militares

Cuarteles militares

Penitenciarias

Carceles

Centros de rehabilitacion social

Administracion
Publica
EA

EA2

Sectorial

Correos

Agencias municipales

Oficinas de agua potable, energia eléctrica, teléfonos

Sedes de gremios y federaciones de profesionales

EA3

Urbano

Alcaldia

Sedes principales de entidades publicas

Centros administrativos nacionales

Organismos internacionales publicos o privados

Servicios
Funerarios
EF

EF1

Barrial

Venta y/o Alquiler De Atalides

EF2

Sectorial

Funerarias y salas de velacion sin crematorio, cementerios
parroquiales o zonales con salas de velaciones, fosas, nichos,
criptas, osarios, con o sin crematorio y columbarios, adscritos
al cementerio. (area minima 2 ha.)

EF3

Urbano

Parques cementerios 0 camposantos con salas de velaciones,
fosas, nichos, criptas, osarios, con o sin crematorio y
columbarios adscritos al cementerio. (area minima 5 ha.)

Transporte
ET

ET1

Barrial

Terminales locales: estacidn de taxis, parada de buses.

ET2

Sectorial

Terminales locales: estacionamiento de camionetas, buses
urbanos, parqueaderos publicos.

Terminales de transferencia de transporte pulblico

Transporte terrestre turistico

Estaciones de transporte de carga y maquinaria pesada.

ET3

Urbano

Aeropuertos civiles y militares

Estaciones de ferrocarril de pasajeros

Terminal terrestre cantonal y regional
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Baterias sanitarias

EIl Barrial
Lavanderias publicas
Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua
Estaciones radioeléctricas
Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de

. radiocomunicacion.
Infraestructura EI El2 Sectorial

Subestaciones eléctricas.
Antenas centrales de transmision y recepcion de
telecomunicaciones
Plantas potabilizadoras

EI3 Urbano o
Planta de tratamiento y energia eléctrica
Deposito de desechos industriales tratamiento de desechos

Especial EP EPU Urbano solidos y liquidos (plantas procesadoras, incineracién, lagunas

de oxidacion, rellenos sanitarios, botaderos)

d) Uso de suelo industrial

Es el que da asiento a actividades de elaboracion, transformacién o tratamientos de
materias primas para generar bienes o materiales para consumo o comercializacion. Se
distinguen cuatro tipos de suelos segun tipo de impacto.

Tipo 1: Bajo impacto
Tipo 2: Mediano impacto
Tipo 3: Alto impacto
Tipo 4: Peligrosos
USO | SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES

Manufacturas de mermeladas

Artesanal (manufacturas)

Industria panificadora

Tapicerias (artesanal)

Taller de alfombras (artesanal)

Taller de articulos de cuero, calzado en pequefia escala.

Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas,

Industrial De bajo entre otros) : ’
I 11 impacto Manufactura sin fundicidn, aleacion y galvanoplastia (artesanal -

cerrajeria)

Carpinterias y/o reparacion de muebles

Imprentas artesanales, encuadernacion. Adhesivos (excepto la
manufactura de los componentes basicos).

Ceramica en pequefia escala

Fabricacion de instrumentos de precision (6pticos, relojes).

Fabricacion de accesorios plasticos, cubrelluvias y similares
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Fabricacidn de motocicletas y repuestos

Fabricacion de bicicletas

Talleres de orfebreria y joyeria

Fabricacion Instrumentos musicales (artesanal).

Manufactura de articulos deportivos

Confeccion de paraguas, persianas, toldos.

Fabricacion de coches (de nifio o similares).

Ebanisteria

12

De mediano
Impacto

Fabricacion de laminas asfalticas

Procesamiento de alimentos (productos carnicos y, naturales y
refrigerados)

Procesamiento de frutos y legumbres

Fabricacién de alimentos para animales

Fabricacion de confites

Industrial sin destilacion

Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas.

Embotellado industrial con agua sin potabilizar

Hielo seco (didxido de carbono) o natural

Fabricacion de telas sin tinturado

Fabricacion de productos de caucho (guantes, globos, suelas, calzado

y juguetes)

Fabricacion de articulos de cuero - industrial

Fabricacidn de puntales, andamios

Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices,
palillos y juguetes de madera y similares

Fabricacién de papel, cartdn y articulos derivados

Editoriales e industrias conexas

Imprentas industriales (litografia, impresion de libros, diccionarios,
enciclopedias y folletos, manuscritos musicales y partitura, mapas,
atlas, carteles, etc.)

Aserraderos

Fabricacion de productos farmacéuticos, medicamentos

Fabricacién de productos veterinarios

Fabricacion de cosméticos - industrial

Produccion de artefactos eléctricos

Produccion de productos plasticos

Fabricacion de vidrio

Productos de vidrio

Productos de ceramica

Productos de porcelana

Fabricacién de tanques

Fabricacion de losetas de recubrimiento

Fabricacién de tubos de cemento
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Produccion y comercializacion de muebles y accesorios metalicos

Industria metalmecanica

Centrales frigorificos

Plantas frigorificas

Fabricacién de aire acondicionado

Produccion de electrodomésticos y linea blanca

Produccion de conductores eléctricos y tuberias plasticas

Productos de grafito

Produccion de instrumentos y suministros de cirugia dental

Produccion de aparatos ortopédicos

Produccion de aparatos protésicos

Fabricacion de muebles de madera — industrial

Fabricacién de colchones sin polimerizacion

Productos plasticos - industrial

Laboratorios de investigacion, experimentacion o de pruebas

Laboratorios de analisis de sustancias diversas

I3

De alto impacto

Fabricacion de cemento

Faenamiento de animales - mataderos

Camal

Planteles avicolas

Procesamiento de pescado, crustaceos y otros productos marinos.

Procesamiento de gelatinas

Elaboracion de bebidas no alcohdlicas

Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas no alcohdlicas.

Industria tabacalera

Procesamiento de productos fibras artificiales.

Tinturado de textiles y pieles - industrial con tinturado

Curtiembre

Produccion y comercializacion de fertilizantes, abonos.

Fabricacion de caucho natural o sintético

Comercializacion de plaguicidas, desinfectantes.

Fabricacion de pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas.

Fabricacién de tinta

Fabricacion de jabdn - industrial con proceso de saponificacion

Fabricacién de detergentes - general

Fabricacién de productos de plastico - con polimerizacion y tinturado

Hormigoneras
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Fabricacion de asfalto o productos asfalticos.

Fabricacion de productos primarios del hierro y acero.

Fabricacion o procesamiento de productos estructurales (varillas,
vigas, rieles).

Fabricacién de productos metalicos

Industria metalmecanica

Fabricacion de maquinaria agricola

Magquinaria para especies mayores

Fabricacién de maquinaria para la construccion

Fabricacion y montaje de camiones

Planta de tratamiento y energia eléctrica

Centrales termoeléctricas

Bodega de chatarra con balanza alto rango para pallets y/o basculas
de alto rango para vehiculos.

Proceso con reaccion quimica

Bodega de baterias y materiales contaminados con productos
peligrosos

Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado).

Fabricas de acido sulfurico, acido fosforico, acido nitrico, acido
clorhidrico, picrico.

Fabricacion de plaguicidas, la entidad competente municipal definira
mediante el respectivo informe las actividades

Explosivos y accesorios (fabricacion y almacenamiento, importacion y
14 Peligrosos comercializacién cumpliendo las disposiciones legales y de seguridad
vigentes).

Fabricacion y recuperacion de baterias de automotores.

Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, la entidad
competente municipal definird mediante el respectivo informe las
actividades

Incineracion de residuos

Pirotecnia artesanal

Manejo y almacenamiento de desechos

e) Uso de suelo de proteccidon o conservacion

Es el que se aplica a suelos que alojan elementos o componentes del patrimonio natural
— manglares, canales o esteros, zonas inundables y de riesgo —con el que se busca
proteger o conservar de manera sistémica, ya sea para mejorar la calidad ambiental o
precautelar el equilibrio ecoldgico, ya sea que formen o no parte del sistema de Areas
Protegidas, Areas Forestales o Zonas de Riesgo establecidas por las instancias
competentes del Estado Central.
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PROTECCION DE ESTEROS Y CANALES

AREAS DE PROTECCION DE MANGLARES

PE Proteccion Ecolégica AREAS DE CONSERVACION Y USO SUSTENTABLE
(ACUS)

Proteccion y

g AREAS DE RECUPERACION DEL MANGLAR
Conservacion

ZONAS DE CONTROL DE INUNDACIONES
MANTENIMIENTO DE USOS EXISTENTES

PR Proteccion por Riesgo | CONTROLADOS, ZONAS SEGURAS, FRANJAS DE
PROTECCION, ZONAS DE RECREACION,
ALBERGUES.

La proteccién de esteros y canales sera de 5 m medidos desde el borde a los dos lados
del canal o estero. En esas areas no se podra llevar a cabo construcciéon de ningun
género.

f) Uso de suelo productivo

Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas, acuicolas y piscicolas que
debera observar un equilibrio con la conservacion ambiental. En los cuales se encuentra
restringida o prohibida la construccion y la urbanizacién masiva, el fraccionamiento o
subdivision en lotes menores a lo establecido en la zonificacion y de pequenos
loteamientos.

uso SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES

PRODUCCION AGRICOLA EXTENSIVA: CULTIVO
DE BANANO Y EMPACADORAS

PRODUCCION ACUICOLA EXTENSIVA: LARVA,

PBA Producciénl bananera y CAMARON O LANGOSTINOS Y EMPACADORAS
Produccién agricola acuicola. EXPLOTACION PISCICOLA: PREDIOS Y AGUAS
‘ DEDICADAS A LA PESCA Y OTRAS
y acuicola h
ACTIVIDADES ACUICOLAS.

PESCA EXCLUSIVAMENTE DEPORTIVA

PROCESAMIENTO INDUSTRIAL DE ALIMENTOS
PAL Agricola Industrial DERIVADOS DE LA PRODUCCION BANANERA Y
ACUICOLA

4.3 Tratamientos urbanisticos.
Segun se dijo en lineas anteriores los tratamientos urbanisticos que la LOOTUGS, dispone
para los suelos consolidados son los siguientes:

i. Conservacion, para las areas patrimoniales que se asienten en ellos, y hayan
sido declaradas como tales por la autoridad competente.
i. Sostenimiento, para las areas ocupadas y plenamente consolidadas;
iii. Renovacion, para aquellas areas ocupadas o desocupadas que presentan signo
de deterioro.
iv.  Renovacidn especial, consiste en la revitalizacién de zonas que pueden ser
emblematicas de la ciudad vy,

Para los no consolidados:
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v. Mejoramiento integral, para las zonas o dreas urbanas cuya calidad sea
deficitaria en especial dentro del campo de la infraestructura o espacio publico.

vi.  Consolidacion, que consiste en superar los déficits que poseen para alcanzar
su plena consolidacion.

vii. Desarrollo, para las areas gue no poseen todos los componentes propios de los
suelos consolidados y gue se hallen parcial o totalmente desocupados.
viii. Sostenimiento especial, para las areas con actividades productivas agricolas

gue estan comprendidas dentro del limite urbano.

Sin perjuicio de lo anterior, el articulo 42 en uno de sus paragrafos dice

“Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos podrén
establecer tratamientos adicionales que consideren necesarios en funcion de sus
caracteristicas territoriales de conformidad con la legislacion vigente”

A partir del analisis efectuado en el diagndstico y considerando la realidad territorial de
Machala, se ha establecido cinco tratamientos urbanisticos remarcados en el texto
anterior y, uno denominado Renovacion Especial - que se va a aplicar en cuatro sectores
centrales de la UGT Machala segin consta en el esquema grafico del Mapa de
tratamientos urbanisticos.

De igual manera se crea un tratamiento de sostenimiento especial para las zonas con
actividades agricolas dentro del limite urbano actual, en el que se permitird el uso
Residencial 4 (R4).

Mapa 07. Prop de Tr i Urbanisticos del Area Urbana de Machala

QCEANO
PACIFICO

Elaboracion: DIPLAN Cia. Ltda.
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4.4 Compatibilidades

La LOOTUGS establece que los usos principales que establezca el PGUS deben
contemplar disposiciones sobre otros que sean complementarios, restringidos y
prohibidos. Se toma como es usual a los usos principales que pueden georreferenciarse
en poligonos y se identifican para ellos las tres subcategorias mencionadas, Para una
mejor comprension se muestra las equivalencias de términos para los usos
complementarios y restringidos, asi denominados por esa Ley y las acepciones que se
utilizaban para ellos de modo previo a su vigencia.

PERMITIDOS/COMPLEMEN | RESTRINGIDO/CONDICI
PRINCIPAL TARIOS ONADOS PROHIBIDOS
Comercio y servicio: CS,
Cu.
Comercio y Servicio: CB1, Comercio y Servicio: CB3, Equipamiento: EE2, EC2,
. . . ES2, EB2, ED2, ER2, EG2,
R1 Equipamiento: EE1, EC1, CB{. _ . EA2, EF2, ET2, EI2, EE3,
EB1, ED1, EG1. Equipamiento: ES1, ER1,
Uso: R4 EF1, EI1, ET1. EC3, ES3, EB3, ED3, ER3,
e EG3, EA3, EF3, ET3, EI3,
EPU
Uso: I1, 12, I3.
Comercio y servicio: CS3,
Comercio y Servicio: CB CS4, CS5, CSs6, CS7, CS8,
Equipamiento: EE1, EC1, Comercio y Servicio: CS1, | CS9, CS10, CS11, CS12,
RO ES1, EB1, ED1, ER1, EG1, CSs2 CS13, CS14, CU.
EF1, EI1, EB2, EG2, EA2, Equipamiento: EE2, EC2, | Equipamiento: EE3, EC3,
EF2, ET1, EI2 ES2, ED2, ER2, ET2. ES3, EB3, ED3, ER3, EG3,
Uso: R1 EA3, EF3, ET3, EI3, EPU
Uso: 11, I2, I3, 14.
Comercio y Servicio: CB,
Cs1, Cs2. Comercio y Servicio: CS3,
Equipamiento: EE1, EC1, CS4, CS6, CS7, CS8, Comercio y servicio: CS5,
ES1, EB1, ED1, ER1, EG1, CS13 CS9, Cs10, CS11, CS12,
R3 EF1, EI1 EE2, EC2, ES2, Equipamiento: EE3, EC3, | CS14, CU.
EB2, ED2, ER2, EG2, EA2, ES3, EB3, ED3, ER3, EA3, | Equipamiento: EG3, EPU
EF2, ET1, ET2, EI2 EF3, ET3, EI3 Uso: 12, I3, I4.
Uso: R1, R2. Uso: 11
R4 Uso: R1 I1 Todos los demas usos
Comercio y Servicio: CB,
CS1, CS2, Cs4, CS6, CS7,
CsS8. Comercio y Servicio: CS3,
Equipamiento: EE1, EC1, CS5, CS9, CS10, Cs11,
ES1, EB1, ED1, ER1, EG1, CS12, C13, CS14, Cu2, Comercio y servicio: CU1.
M1 EF1, EI1 EE2, EC2, ES2, CU3, CU4, CU5. Equipamiento: EG3, EPU
EB2, ED2, ER2, EG2, EA2, Equipamiento: EA3, EF3, | Uso: I3, 14.
EF2, ET1, ET2, EI2, EE3, ET3, EI3.
EC3, ES3, EB3, ED3, ER3. Uso: 12
Uso: R1, R2, R3, I1
Comercio y Servicio: CB, Comercio y Servicio: CS3,
CS1, CS2, Cs4, CS6, CS7, CS5, €S9, CS10, CS11,
CS8, CS11, CS12, CSs13, CU2, CU3, CU4, CUs. Comercio y servicio: CU1
M2 CS14. Equipamiento: EF3, ET3, | Equipamiento: EG3, EPU

Equipamiento: EE1, EC1,
ES1, EB1, ED1, ER1, EG1,
EF1, EI1 EE2, EC2, ES2,

EI3.
Uso: 12.

Uso: I3, I4.
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PERMITIDOS/COMPLEMEN | RESTRINGIDO/CONDICI
PRINCIPAL TARIOS ONADOS PROHIBIDOS
EB2, ED2, ER2, EG2, EA2,
EF2, ET1, ET2, EI2, EE3,
EC3, ES3, EB3, ED3, ER3,
EA3.
Uso: R1, R2, R3, I1
Comercio y Servicio: CB,
CS1, Cs2. Comercio y Servicio: CS3,
Equipamiento: EE1, EC1, CS4, CSs6, CS7, CS8, Comercio y servicio: CS5,
ES1, EB1, ED1, ER1, EG1, CS13 CS9, Cs10, CS11, CS12,
M3 EF1, EI1 EE2, EC2, ES2, Equipamiento: EE3, EC3, | CS14, CU.
EB2, ED2, ER2, EG2, EA2, ES3, EB3, ED3, ER3, EA3, | Equipamiento: EG3, EPU
EF2, ET1, ET2, EI2 EF3, ET3, EI3 Uso: 12, I3, I4.
Uso: R1, R2, R3. Uso: 11
Comercio y servicio: CB4,
CS5, CS6, CS7, CS9, CS13,
Comercio y Servicio: CS1, | CS14, CU1, CU4, CUS5.
Comercio y Servicio: CB1, CS2, Cs4, CS8, Cs10, Equipamiento: EE1, EE2,
CB2, CB3, CS3, CU2, CU3. CS11, Cs12. EC1, EE2, EC2, ES2, EB2,
I1 Equipamiento: ES1, ED1, Equipamiento: EB1, ER1, | ER2, EF2, EE3, EC3, ES3,
EG1, EG2, ET1. EIl, ED2, ER2, EF1, ET2, | EB3, ED3, ER3, EG3, EA2,
Uso: M1. EI2. EA3, EF2, EF3, ET3, EI3,
Uso: R4 EPU.
Uso: R1, R2, R3, M2, M3,
12, I3, 14.
Comercio y servicio: CB3,
CB4, CS5, CS6, CS7, CS13,
Comercio y Servicio: CB1, Comercio y Servicio: CS1, 551.4’ %U lrlthL-J‘I;.El EE2
CB2, CU2, CU3. CS2, CS3, CS4, CUS, €S8, | -duipamiento: EEL, LES,
! - ; EC1, EE2, EC2, ES2, EB2,
12 Equipamiento: ES1, ED1, CS9, CS10, Cs11, Cs12.
! - : ER2, EE3, EC3, ES3, EB3,
EG1, EG2, EF2, ET1, EI2. Equipamiento: EB1, ER1,
Uso: I1. EI1, ED2, EF1, ET2, EI3. ED3, ER3, EG3, EA2, EA3,
! ! ! ! EF2, EF3, ET3, EPU.
Uso: R1, R2, R3, R4, M1,
M2, M3, I3, 14.
Comercio y servicio: CB3,
CB4, CS3, CS5, CS6, CS7,
Comercio y Servicio: CB1, ELSJ% 511, G513, G514,
CB2, CS10, Cs12, Cu2, Comercio y Servicio: CS1, E N miento: EE1. EC1
CU3, CUs. CS2, CS4, €S9, CUL. quipamiento: EEL, £,
13 . - . ! - . EE2, EC2, ES2, EB2, ER2,
Equipamiento: ES1, ED1, Equipamiento: EB1, ER1, EE3, EC3, ES3, EB3, ED3,
lEJS;, IElGZI,ZETl, ET2, EI2. ED2, EI1, EI3, EPU. ER3, EG3, EA2, EA3, EF1,
e EF2, EF3, ET3.
Uso: R1, R2 R3, R4, M1,
M2, M3, I4.
Comercio y servicio: CB1,
CB2, CB3, CB4, CS1, CS2
CS3, Cs4, CS5, CS6, CS7,
CS8, €S9, CS11, CSs12,
Comercio y Servicio: CU2, Comercio y Servicio: CS13, CS14, Cu1, Cu4.
CU5S. CS10. CU3 ) Equipamiento: EE1, EC1,
14 Equipamiento: EG1, EG2, ! : ES1, EB1, ER1, EE2, EC2,

ET1, ET2, EI2, EI3.
Uso: I3.

Equipamiento: ED1, EI1,
EPU.

ES2, EB2, ED2, ER2, EE3,
EC3, ES3, EB3, ED3, ER3,
EG3, EA2, EA3, EF1, EF2,
EF3, ET3.

Uso: R1, R2, R3, R4, M1,
M2, M3, I1, I2.
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4.5 Poligonos y su normativas

Los poligonos de intervencion territorial (PIT) que se presentan a continuacion muestran
las regulaciones que, para cada uno de ellos, deben observarse en los procesos de uso
y ocupacion del suelo de la ciudad de Machala. Es importante sefialar que la normativa
aplicada a cada poligono responde de manera objetiva a la naturaleza y enfoque que el
modelo de ciudad establece para cada parte del area urbana.

El analisis de las piezas urbanas que se identificaron en el Diagndstico permitié establecer
las normas de uso y ocupacion de los suelos no afectados por los corredores o ejes
estructurantes previstos por el modelo y que constituiran las zonas valles de cada sector.
Asi se contribuye a crear una ciudad morfoldgicamente diferenciada y espacialmente
reconocible para incrementar el sentido de pertenencia, también contemplado como una
directriz importante, por el modelo de Ciudad.

Para facilitar el acceso a la informacion relacionada con el uso y ocupacion del suelo de
la ciudad de Machala, para cada Unidad de Gestién Territorial o UGT, se ha tomado como
la entidad aglutinadora de poligonos, al sector, es decir, al fragmento urbano que
conforman esas UGT, siempre de conformidad con las directrices del componente
estructurante (Modelo de Ciudad) lo que permite conocer sus regulaciones y, ademas,
las interrelaciones que guardan entre si.

Al interior de cada sector se ubican entonces los poligonos PIT, que vienen a constituir
la unidad o pieza urbana basica, en cuyo dominio la traza y trama van a ser uniformes
y en donde todas las nuevas edificaciones o aquellas que se van a renovar o remplazar,
deben regirse por una misma norma. La definicion de la normativa — tamafo de parcela,
frente y fondo, nimero de pisos, nimero de viviendas y por cierto la densidad -puede
ser aplicada y debidamente controlada.

Con base en esas caracteristicas, la denominacion de los poligonos tiene la siguiente
estructura:

UGT Sector Poligono
00 00 00

Estos seis digitos permiten identificar a los 824 poligonos PIT que contiene el 100% del
area urbana y para cada uno de los cuales existe una normativa especifica de uso y
ocupacion del suelo.

9 Articulos 40, 41 y 42 de la LOOTUGS
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Normativa para el uso y ocupacién del suelo segun poligonos. Area
urbana de Machala
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Mapa General 06. Propuesta de Normativa del Area Urbana de Machala
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UGT 01. LA PROVIDENCIA
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Mapa 01. Normativa de UGT La Providencia
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Normativa Sector 01-01 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono |  Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-01-01 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-01-02 Residencial 1 | 450 15 30 2 50 100 170-220 | 2 5 1 3
01-01-03 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-01-04 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600-700 | 3 3 1 3
01-01-05 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-01-06 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400-500 | 2 3 1 3
01-01-07 Mixto 1 800 20 40 4 50 200 800 - 875 16 | Soportal 1 10
01-01-08 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600-700 | 3 3 1 3

617700
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Normativa Sector 01-02 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-02-01 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-02-02 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-02-03 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-02-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-02-05 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
01-02-06 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-02-07 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
01-02-08 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-02-09 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-02-10 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-02-11 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
01-02-01 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3

618300
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Normativa Sector 01-03 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-03-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-03-02 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-03-03 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-03-04 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
01-03-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-03-06 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
01-03-07 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
Mapa 01-03. Normativa sector 03 UGT La Providencia s
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Normativa Sector 01-04 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-04-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-04-02 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-04-03 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-04-04 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
01-04-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-04-06 Mixto 1 800 20 40 4 50 200 800-875 | 16 | Soportal 1 10
01-04-07 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
01-04-08 Mixto 3 300 15 20 3 60 180 530 - 650 4 | Soportal 1 3
01-04-09 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
01-04-10 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
01-04-11 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-04-12 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-04-13 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3

617400
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Normativa Sector 01-05 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-05-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-05-02 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-05-03 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-05-04 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
01-05-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-05-06 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
01-05-07 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3

618000
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Normativa Sector 01-06 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima ' Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-06-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-06-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-06-03 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-06-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-06-05 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-06-06 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
01-06-07 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-06-08 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
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Normativa Sector 01-07 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-07-01 Mixto 1 800 20 40 4 50 200 800 - 875 16 | Soportal 1 10
01-07-02 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 1 3
01-07-03 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-07-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-07-05 Residencial 1 450 15 30 2 50 100 170 - 220 2 5 1 3
01-07-06 Mixto 2 800 20 40 8 50 400 900 - 1000 | 18 | Soportal 1 10

Mapa 01-07. Normativa sector 07 UGT La Providencia
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Normativa Sector 01-08 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-08-01 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
01-08-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-08-03 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
01-08-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-08-05 Mixto 2 1500 30 50 6 50 300 500 - 580 20 | Soportal 1 10

01-08-05
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Normativa Sector 01-09 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-09-01 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
01-09-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-09-03 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
01-09-04 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
01-09-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-09-06 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
01-09-07 Mixto 2 800 20 40 8 50 400 900 - 1000 | 18 | Soportal 1 10
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Normativa Sector 01-10 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior

01-10-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-10-02 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
01-10-03 Mixto 2 1500 30 50 6 50 300 500 - 580 20 | Soportal 1 10
01-10-04 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
01-10-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-10-06 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
01-10-07 Mixto 2 1500 30 50 6 50 300 500 - 580 20 | Soportal 1 10
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Normativa Sector 01-11 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-11-01 Mixto 2 800 20 40 8 50 400 900 - 1000 | 18 | Soportal 1 10
01-11-02 Mixto 2 800 20 40 8 50 400 900 - 1000 | 18 | Soportal 1 10
01-11-03 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-11-04 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
01-11-05 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
01-11-06 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-11-07 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
01-11-08 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-11-09 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-11-10 Residencial 1 450 15 30 2 50 100 170 - 220 2 5 1 3
01-11-11 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
01-11-12 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-11-13 Residencial 1 450 15 30 2 50 100 170 - 220 2 5 1 3
01-11-14 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
01-11-15 Mixto 3 300 15 20 3 60 180 530 - 650 4 Soportal 1 3

616800
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Normativa Sector 01-12 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-12-01 Mixto 2 800 20 40 8 50 400 900 - 1000 | 18 | Soportal 1 10
01-12-02 Residencial 1 450 15 30 2 50 100 170 - 220 2 5 1 3
01-12-03 Mixto 3 300 15 20 3 60 180 530 - 650 4 Soportal 1 3
01-12-04 Residencial 1 450 15 30 2 50 100 170 - 220 2 5 1 3
01-12-05 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
01-12-06 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
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Mapa 01-12. Normativa sector 12 UGT La Providencia
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Normativa Sector 01-13 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-13-01 Mixto 2 800 20 40 8 50 400 900 - 1000 | 18 | Soportal 1 10
01-13-02 Mixto 2 1500 30 50 6 50 300 500-580 | 20 | Soportal 1 10
01-13-03 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
01-13-04 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
01-13-05 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
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Normativa Sector 01-R4 de la UGT La Providencia

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
01-R4-01 Residencial 4 | 50000 | 125 400 2 1 2 \ \ \ \ \
01-R4-02 Residencial 4 | 50000 | 125 400 2 1 2 \ Vv \ \Y \
01-R4-03 Residencial 4 | 50000 | 125 400 2 1 2 \ \ \ \ \
Zona de
01-ZEIS-01 Estudio Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial
Especial

* Zona de Estudio Especial como vivienda

616000
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UGT 02. MACHALA
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Mapa 02. Normativa de UGT Machala
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Normativa Sector 02-01 de la UGT Machala

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad basica Densidad | Fam Retiros :
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
02-01-01 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-01-02 Residencial 3 | 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
02-01-03 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-01-04 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-01-05 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-01-06 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-01-07 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-01-08 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-01-09 Mixto 2 800 20 40 8 50 400 900 - 1000 | 18 | Soportal 1 10

Mapa 02-01. Normativa sector 01 UGT Machala
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Normativa Sector 02-02 de la UGT Machala

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima _ Edificabilidad basica Densidad | Fam. Retiros :
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
02-02-01 Residencial 3 | 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
02-02-02 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-02-03 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-02-04 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-02-05 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-02-06 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-02-07 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-02-08 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930-1000 | 7 Soportal 1 3
02-02-09 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930-1000 | 7 Soportal 1 3
02-02-10 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-02-11 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3

615900

Mapa 02-02. Normativa sector 02 UGT Machala
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Normativa Sector 02-03 de la UGT Machala

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad basica Densidad | Fam. Retiros :
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
02-03-01 Residencial 3 | 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
02-03-02 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-03-03 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-03-04 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-03-05 Mixto 1 800 20 40 4 50 200 800-875 | 16 | Soportal 1 10
02-03-06 Mixto 2 800 20 40 8 50 400 900 - 1000 | 18 | Soportal 1 10
02-03-07 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930-1000 | 7 Soportal 1 3
02-03-08 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-03-09 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
02-03-10 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-03-11 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-03-12 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930-1000 | 7 Soportal 1 3
02-03-13 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-03-14 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-03-15 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3

616500

Mapa 02-03. Normativa sector 03 UGT Machala
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Normativa Sector 02-04 de la UGT Machala

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad basica Densidad | Fam Retiros :
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
02-04-01 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-04-02 Mixto 2 800 20 40 8 50 400 900 - 1000 | 18 | Soportal 1 10
02-04-03 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-04-04 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-04-05 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-04-06 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-04-07 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-04-08 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-04-09 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3

Mapa 02-04. Normativa sector 04 UGT Machala
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Normativa Sector 02-05 de la UGT Machala

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad basica Densidad | Fam Retiros :
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
02-05-01 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930-1000| 7 Soportal 1 3
02-05-02 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930-1000 | 7 Soportal 1 3
02-05-03 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-05-04 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-05-05 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-05-06 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-05-07 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-05-08 Residencial 3 | 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
02-05-09 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-05-10 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-05-11 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-05-12 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-05-13 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-05-14 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-05-15 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
Mapa 02-05. Normativa sector 05 UGT Machala
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Normativa Sector 02-06 de la UGT Machala

Cédigo poligono | Tipo de uso | Parcela minima ' Edificabilidad basica Densidad | Fam Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
02-06-01 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930-1000| 7 Soportal 1 3
02-06-02 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-06-03 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
02-06-04 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-06-05 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930-1000| 7 Soportal 1 3
02-06-06 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-06-07 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
02-06-08 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-06-09 Residencial 3 | 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
02-06-10 Residencial 1 | 450 15 30 2 50 100 170 - 220 2 5 1 3
02-06-11 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-06-12 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
02-06-13 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-06-14 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-06-15 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-06-16 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-06-17 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-06-18 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-06-19 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
02-06-20 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-06-21 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-06-22 Residencial 3 | 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
02-06-23 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-06-24 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-06-25 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-06-26 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-06-27 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-06-28 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-06-29 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
02-06-30 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-06-31 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-06-32 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-06-33 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-06-34 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
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Mapa 02-06. Normativa sector 06 UGT Machala
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Normativa Sector 02-07 de la UGT Machala

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad basica Densidad | Fam Retiros :
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
02-07-01 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-07-02 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
02-07-03 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-07-04 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-07-05 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
02-07-06 Residencial 2 | 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
02-07-07 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-07-08 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-07-09 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-07-10 Residencial 2 | 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
02-07-11 Residencial 3 | 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
02-07-12 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
02-07-13 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3

614100
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UGT 03. PUERTO BOLIVAR
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Mapa 03. Normativa de UGT Puerto Bolivar
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Normativa Sector 03-01 de la UGT Puerto Bolivar

Codido polidono Tibo de Uso Parcela minima Edificabilidad bésica Densidad | Fam Retiros

90 polig P Area | Frente | Fondo | Pisos [ Cos PB | Cos total " | Frontal [ Lateral [ Posterior
03-01-01 Zon?zs:eggtludlo *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el Plan Pardial.

03-01-02 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930-1000 | 7 | Soportal 1 3
03-01-03 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
03-01-04 Zonaluzspc)aegsatludlo **Ge asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el Plan Parcial.

03-01-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
03-01-06 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
03-01-07 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
03-01-08 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
03-01-09 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
03-01-10 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930-1000 | 7 | Soportal 1 3
03-01-11 Mixto 2 300 15 20 6 70 420 930 - 1000 7 Soportal 1 3
03-01-12 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
03-01-13 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3

* Zona de Estudio Especial como vivienda
** Zona de Estudio Especial como proteccion

Mapa 03-01. Normativa sector 01 UGT Puerto Bolivar
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Normativa Sector 03-02 de la UGT Puerto Bolivar

Cddigo Tipo de uso Parcela minima Edificabilidad basica Densidad | Fam Retiros
poligono Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
03-02-01 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-02-02 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500-650 | 6 | Soportal 0 3
03-02-03 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-02-04 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530-650 | 2 | Soportal 1 3
03-02-05 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-02-06 Zon?fggegsajudlo *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el Plan Parcial.

03-02-07 Mixto 3 300 15 20 3 60 180 530-650 | 4 | Soportal 1 3
03-02-08 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
03-02-09 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
03-02-10 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400-500 | 2 3 1 3
03-02-11 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600-700 | 3 | Soportal 1 3
03-02-12 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400-500 | 2 3 1 3
03-02-13 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400-500 | 2 3 1 3
03-02-14 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600-700 | 3 | Soportal 1 3
03-02-15 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400-500 | 2 3 1 3
03-02-16 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400-450 | 3 5 1 3

* Zona de Estudio Especial como proteccion

Mapa 03-02. Normativa sector 02 UGT Puerto Bolivar
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Normativa Sector 03-03 de la UGT Puerto Bolivar

Cédigo poligono Tipo de uso Parcela minima ‘ Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior

03-03-01 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 | Soportal 0 3
03-03-02 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
03-03-03 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
03-03-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
03-03-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
03-03-06 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-03-07 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
03-03-08 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-03-09 Zonelnzgselésatludlo *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el Plan Parcial.

03-03-10 Mixto 3 300 15 20 3 60 180 530 - 650 4 | Soportal 1 3
03-03-11 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
03-03-12 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
03-03-13 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3

* Zona de Estudio Especial como proteccion
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Normativa Sector 03-04 de la UGT Puerto Bolivar

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
03-04-01 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-04-02 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 | Soportal 1 3
03-04-03 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-04-04 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-04-05 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-04-06 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-04-07 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-04-08 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
03-04-09 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
03-04-10 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 | Soportal 0 3

Mapa 03-04. Norm ativa sector 04 UGT Puerto Bolivar

9640800

Q
k=3
g
-3
b3
P-3
k-3

612300 613200

UBICACION GEOGRAFICA Escala Gréfica Simbologia
0 5 10 200 300 [ PSS

. im Manglsr
Sistema de Coordenadas Proyectadas: WGS84 UTM Zona 17 Sur Equipsmiento
I Hirogratia

Ejevia

Leyenda

Uso Suelo

|
[ vico 2
[ Residenciai2
[ resicenciar 2

61



Normativa Sector 03-05 de la UGT Puerto Bolivar

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
03-05-01 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-05-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
03-05-03 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
03-05-04 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
03-05-05 Mixto 3 300 15 20 3 60 180 530 - 650 4 Soportal 1 3
03-05-06 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
03-05-07 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
03-05-08 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 | Soportal 1 3
03-05-09 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-05-10 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 | Soportal 0 3
03-05-11 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-05-12 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
03-05-13 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
03-05-14 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
03-05-15 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
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Normativa Sector 03-ZEE de la UGT Puerto Bolivar

Cédio poligono Tipo de uso Parcela minima Edificabilidad basica Densidad | Fam Retiros
90 pollg P Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal [ Lateral | Posterior
Zona de Estudio
03-ZEE-01 Especial

*Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el Plan Pardial.
* Zona de Estudio Especial como proteccion
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Normativa Sector 03-R4 de la UGT Puerto Bolivar

Codido policono | Tino de uso Parcela minima Edificabilidad basica Densidad | Fam Retiros
90 polig po Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total "| Frontal | Lateral | Posterior
03-AR-01 Res'dfnc'a' 50000 | 125 | 400 2 1 2 v v 5 v v
03-AR-02 Residencial | 50000 | 125 | 400 | 2 1 2 v v 5 v v
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Normativa Sector 03-PE de la UGT Puerto Bolivar

Codido policono | Tipo de uso Parcela minima Edificabilidad basica Densidad | Fam Retiros
90 polig P Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total " | Frontal | Lateral | Posterior
03-PE-01 Proteccion 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ecoldgica
Proteccion
03-PE-02 Ecolégica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

T
611500 612000
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UGT 04. NUEVE DE MAYO
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Mapa 04. Normativa de UGT Nueve de Mayo
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Normativa Sector 04-01 de la UGT Nueve De Mayo

Cédigo poligono Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad basica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior

04-01-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
04-01-02 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
04-01-03 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-01-04 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
04-01-05 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-01-06 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
04-01-07 Zon?zgsegsatludlo Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial

04-01-08 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-01-09 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-01-10 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3

* Zona de Estudio Especial como proteccion
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Normativa Sector 04-02 de la UGT Nueve De Mayo

Cédigo ‘ Parcela minima Edificabilidad basica ‘ Fam Retiros
poligono Tipo de uso Area | Frente | Fondo | Pisos (;%S Cos total Densidad . Frontal Latlera Posterior
04-02-01 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
04-02-02 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-02-03 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 | Soportal 1 3
04-02-04 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-02-05 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
04-02-06 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
04-02-07 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-02-08 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
04-02-09 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-02-10 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
04-02-11 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
04-02-12 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-02-13 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 | Soportal 1 3
04-02-14 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-02-15 Zon?zgsegs;tludlo Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial
04-02-16 Residencial2 [ 105 [ 7 [ 15 [ 2 [ s0 | 100 [350-550] 1 | 3 [ 1 [ 3

* Zona de Estudio Especial como proteccion



Mapa 04-02. Normativa sector 02 UGT Nueve de Mayo
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Normativa Sector 04-03 de la UGT Nueve De Mayo

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
04-03-01 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
04-03-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
04-03-03 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
04-03-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
04-03-05 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
04-03-06 Mixto 3 300 15 20 3 60 180 530 - 650 4 Soportal 1 3
04-03-07 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
04-03-08 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
04-03-09 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
04-03-10 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
04-03-11 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
04-03-12 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
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Normativa Sector 04-04 de la UGT Nueve De Mayo

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
04-04-01 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
04-04-02 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-04-03 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
04-04-04 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
04-04-05 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
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Normativa Sector 04-R4 de la UGT Nueve De Mayo

Cdbdigo poligono

Tipo de uso

Parcela minima

Edificabilidad bésica

Area | Frente | Fondo

Pisos | Cos PB [ Cos total

Densidad

Retiros

Fam.

Frontal | Lateral | Posterior

Zona de Estudio

04-AI-01 Espedial *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el Plan Pardial.
04-R4-01 Residencial 4 50000 125 400 2 1 2 Vv Vv Vv Vv
04-R4-02 Residencial 4 | 50000 | 125 400 2 1 2 \Y \ \Y \Y

* Zona de Estudio Especial como Zona Industrial

Mapa 04-R4. Normativa sector R4 UGT Nueve de Mayo
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UGT 05. EL CAMBIO
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Mapa 05. Normativa de UGT ElI Cambio
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Normativa Sector 05-01 de la UGT El Cambio

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad basica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
05-01-01 Mixto 2 1500 30 50 6 50 300 500-580 | 20 | Soportal 1 10
05-01-02 Residencial 3 | 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
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Normativa Sector 05-02 de la UGT El Cambio

Cédigo poligono Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
05-02-01 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
05-02-02 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250-400 | 1 3 1 3
05-02-03 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
05-02-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400-500 | 2 3 1 3
05-02-05 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
05-02-06 Mixto 2 1500 30 50 6 50 300 500 - 580 | 20 | Soportal 1 10
05-02-07 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
05-02-08 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250-400 | 1 3 1 3
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Normativa Sector 05-03 de la UGT ElI Cambio

Cédigo poligono |  Tipo de uso Parcela minima ' Edificabilidad bésica Densidad | Fam Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
05-03-01 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
05-03-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
05-03-03 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
05-03-04 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
05-03-05 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
05-03-06 Mixto 2 1500 30 50 6 50 300 500-580 | 20 | Soportal 1 10

Mapa 05-03. Normativa sector 03 UGT El Cam bio
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Normativa Sector 05-04 de la UGT El Cambio

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad basica Densidad | Fam. Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior

05-04-01 Mixto 2 1500 30 50 6 50 300 500 - 580 20 | Soportal 1 10

05-04-02 Mixto 2 1500 30 50 6 50 300 500-580 | 20 | Soportal 1 10

Mapa 05-04. Normativa sector 04 UGT El Cam bio
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Normativa Sector 05-05 de la UGT El Cambio

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
05-05-01 Mixto 2 1500 30 50 6 50 300 500 - 580 20 | Soportal 1 10
05-05-02 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
05-05-03 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
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Normativa Sector 05-R4 de la UGT El Cambio

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima ' Edificabilidad basica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
05-R4-01 Residencial 4 | 50000 125 400 2 1 2 \ \ \ Vv \
05-R4-02 Residencial 4 | 50000 125 400 2 1 2 Vv Vv Vv Vv Vv
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UGT 06. JAMBELI
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Mapa 06. Normativa de UGT Jambeli
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Normativa Sector 06-01 de la UGT Jambeli

Cédigo poligono Tipo de uso Parcela minima ' Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos [ Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior

06-01-01 ZonaEs;eEisatludlo Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial

06-01-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-01-03 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
06-01-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-01-05 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
06-01-06 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-01-07 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
06-01-08 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3

* Zona de Estudio Especial como proteccion
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Normativa Sector 06-02 de la UGT Jambeli

Cédiao poligono Tipo de uso Parcela minima Edificabilidad bésica Densidad | Fam Retiros

90 polig P Area | Frente | Fondo | Pisos [ Cos PB | Cos total " | Frontal [ Lateral | Posterior
06-02-01 ZonaEs:eEisatludlo *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el Plan Pardial.

06-02-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-02-03 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-02-04 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-02-05 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-02-06 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-02-07 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-02-08 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
06-02-09 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-02-10 Zon?fgseléisatludlo *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el Plan Parcial.

* Zona de Estudio Especial como proteccion

Mapa 06-02. Normativa sector 02 UGT Jam beli
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Normativa Sector 06-03 de la UGT Jambeli

Cédigo poligono Tipo de uso Parcela minima _ Edificabilidad basica Densidad | Fam. Retiros _
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior

06-03-01 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-03-02 Zon?fg:egitludlo *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el estudio definitivo.

06-03-03 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
06-03-04 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
06-03-05 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-03-06 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
06-03-07 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
06-03-08 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-03-09 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-03-10 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-03-11 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-03-12 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-03-13 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-03-14 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
06-03-15 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-03-16 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-03-17 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
06-03-18 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3

* Zona de Estudio Especial como proteccion
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Mapa 06-03. Normativa sector 03 UGT Jambeli
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Normativa Sector 06-04 de la UGT Jambeli

Cédigo poligono Tipo de uso Parcela minima Edificabilidad bésica Densidad | Fam Retiros
90 pollg Area [ Frente | Fondo [ Pisos | Cos PB | Cos total " | Frontal | Lateral [ Posterior
06-04-01 Zona de Estudio *Se asi 4n d d doal blecid | dio definiti
Espedial e asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el estudio definitivo.

06-04-02 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
06-04-03 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
06-04-04 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
06-04-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-04-06 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-04-07 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-04-08 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-04-09 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3

* Zona de Estudio Especial como proteccion
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Normativa Sector 06-05 de la UGT Jambeli

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
06-05-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-05-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-05-03 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
06-05-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-05-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-05-06 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
06-05-07 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-05-08 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-05-09 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-05-10 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 | Soportal 0 3
06-05-11 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3

613800

Mapa 06-05. Normativa sector 05 UGT Jambeli
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Normativa Sector 06-06 de la UGT Jambeli

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
06-06-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-06-02 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
06-06-03 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
06-06-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-06-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-06-06 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-06-07 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
06-06-08 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-06-09 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
06-06-10 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
06-06-11 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-06-12 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
06-06-13 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-06-14 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
06-06-15 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-06-16 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 | Soportal 1 3
06-06-17 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
06-06-18 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-06-19 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3

Mapa 06-06. Norm ativa sector 06 UGT Jam beli
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Normativa Sector 06-07 de la UGT Jambeli

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima ' Edificabilidad bésica Densidad | Fam Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
06-07-01 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
06-07-02 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
06-07-03 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-07-04 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-07-05 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
06-07-06 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-07-07 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-07-08 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-07-09 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-07-10 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-07-11 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-07-12 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-07-13 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-07-14 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-07-15 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3

612900 613200
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Normativa Sector 06-08 de la UGT Jambeli

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
06-08-01 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
06-08-02 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-08-03 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
06-08-04 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
06-08-05 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-08-06 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 | Soportal 0 3
06-08-07 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-08-08 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-08-09 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-08-10 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-08-11 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-08-12 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-08-13 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-08-14 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-08-15 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
06-08-16 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-08-17 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-08-18 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
06-08-19 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
06-08-20 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3

614100

Mapa 06-08. Normativa sector 08 UGT Jam beli
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Normativa Sector 06-09 de la UGT Jambeli

Cédigo poligono |  Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
06-09-01 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-09-02 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 3
06-09-03 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
06-09-04 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
06-09-05 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
06-09-06 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-09-07 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-09-08 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-09-09 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
06-09-10 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3

Mapa 06-09. Normativa sector 09 UGT Jambeli
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Normativa Sector 06-R4 de la UGT Jambeli

- . . Parcela minima Edificabilidad bésica . Retiros
Cédigo poligono Tipo de uso Densidad | Fam
90 polig P Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total " | Frontal | Lateral | Posterior
06-R4-01 Residencial 4 50000 125 400 2 1 2 ) \ \ \ \
06-R4-02 Residencial 4 50000 125 400 2 1 2 \ \ \ \ \Y
06-R4-03 Residencial 4 50000 125 400 2 1 2 ) \ \ \ \
06-AI-01 ZonaE:i;egsatludlo *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial
06-ZEIS-01 Zon%:;egsatludlo **Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial
06-ZEIS-02 Zon%s;e§§Ud'° **Ge asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial
06-ZEIS-03 Zonaizgsesis;tludlo **Ge asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial
06-ZT-01 Zonz:;ezsatludlo ***Ge asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial

* Zona de Plan Parcial para Zona Industrial
** Zona de Plan Parcial para vivienda
*¥* Zona de Estudio Especial para Equipamiento Social (Zona de Tolerancia)

Mapa 06-R4. Normativa sector R4 UGT Jambeli
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Normativa Sector 06-PE de la UGT Jambeli

Codido policono | Tipo de uso Parcela minima Edificabilidad basica Densidad | Fam Retiros
90 polig P Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total " | Frontal | Lateral | Posterior
06-PE-01 Proteccion 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ecoldgica
Proteccion
06-PE-02 Ecolégica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Mapa 06-PE. Normativa sector PE UGT Jambeli
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UGT 07. JUBONES
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Mapa 07. Normativa de UGT Jubones
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Normativa Sector 07-01 de la UGT Jubones

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
07-01-01 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-01-02 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
07-01-03 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-01-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-01-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-01-06 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-01-07 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
07-01-08 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
07-01-09 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3

617400

Mapa 07-01. Normativa sector 01 UGT Jubones
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Normativa Sector 07-02 de la UGT Jubones

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
07-02-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-02-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-02-03 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
07-02-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3

618000

Mapa 07-02. Normativa sector 02 UGT Jubones
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Normativa Sector 07-03 de la UGT Jubones

Cddigo Parcela minima Edificabilidad bésica - Fam Retiros
poligono Tipo de uso Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Densidad . Frontal | Lateral | Posterior
07-03-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-03-02 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
07-03-03 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
07-03-04 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
07-03-05 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
07-03-06 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
07-03-07 Industrial 3 1500 30 50 4 60 240 0 0 5 5 5
07-03-08 Zonalazgsegztludm *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial
* Zona de Plan Parcial para proteccion
Mapa 07-03. Normativa sector 03 UGT Jubones 3
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Normativa Sector 07-04 de la UGT Jubones

Cddigo ) Parcela minima Edificabilidad bésica ) Retiros
poligc?no Tipo de uso Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Densidad | Fam. Frontal | Lateral | Posterior
07-04-01 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-04-02 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
07-04-03 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-04-04 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
07-04-05 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-04-06 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
07-04-07 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-04-08 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
07-04-09 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-04-10 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
07-04-11 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
07-04-12 Zonelzzgseléisatludm *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en el Plan Parcial.

* Zona de Plan Parcial para proteccion

617400

Mapa 07-04. Normativa sector 04 UGT Jubones
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Normativa Sector 07-05 de la UGT Jubones

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
07-05-01 Residencial 2 105 7 15 2 50 100 350 - 550 1 3 1P 3
07-05-02 Industrial 2 1500 30 50 4 60 240 0 0 5 5 5

618300

Mapa 07-05. Normativa sector 05 UGT Jubones
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Normativa Sector 07-06 de la UGT Jubones

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
07-06-01 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
07-06-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-06-03 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
07-06-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-06-05 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-06-06 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 | Soportal 0 3

616200

Mapa 07-06. Normativa sector 06 UGT Jubones

UBICACION GEOGRAFICA

0

50

Escala Grafica
100

200

9641100

9640800

300

Sistema de Coordenadas Proyectadas: WG S84 UTM Zona 17 Sur

Simbologia
Sectores.

Manglar

P Hicrografia
Equipamiento

— Ejevia

Leyenda

Uso Suelo
] ixto 1
] mixo 2
[ resigencial 2
[ Residencia 2

103



Normativa Sector 07-07 de la UGT Jubones

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
07-07-01 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
07-07-02 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
07-07-03 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-07-04 Mixto 3 150 10 15 3 65 195 530 - 650 2 Soportal 1 3
07-07-05 Residencial 2 150 10 15 2 45 90 250 - 400 1 3 1 3
07-07-06 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-07-07 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
07-07-08 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-07-09 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-07-10 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-07-11 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3

Mapa 07-07. Normativa sector 07 UGT Jubones
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Normativa Sector 07-08 de la UGT Jubones

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
07-08-01 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
07-08-02 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
07-08-03 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-08-04 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 | Soportal 1 3
07-08-05 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-08-06 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-08-07 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
07-08-08 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-08-09 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-08-10 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 | Soportal 0 3

615900

Mapa 07-08. Normativa sector 08 UGT Jubones
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Normativa Sector 07-09 de la UGT Jubones

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros .
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
07-09-01 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
07-09-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-09-03 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
07-09-04 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-09-05 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
07-09-06 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-09-07 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3

Mapa 07-09. Normativa sector 09 UGT Jubones
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Normativa Sector 07-10 de la UGT Jubones

Cédigo poligono | Tipo de uso Parcela minima . Edificabilidad bésica Densidad | Fam. Retiros ‘
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
07-10-01 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
07-10-02 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-10-03 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-10-04 Mixto 1 300 15 20 4 60 240 500 - 650 6 Soportal 0 3
07-10-05 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
07-10-06 Mixto 3 300 15 20 3 60 180 530 - 650 4 Soportal 1 3
07-10-07 Residencial 1 300 15 20 2 50 100 130 - 200 1 5 1 3
07-10-08 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
07-10-09 Residencial 3 300 15 20 3 50 150 400 - 450 3 5 1 3
07-10-10 Mixto 3 200 10 20 3 60 180 600 - 700 3 Soportal 1 3
07-10-11 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-10-12 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-10-13 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-10-14 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3
07-10-15 Residencial 3 200 10 20 3 55 155 600 - 700 3 3 1 3
07-10-16 Residencial 2 200 10 20 2 55 110 400 - 500 2 3 1 3

Mapa 07-10. Norm ativa sector 10 UGT Jubones
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Normativa Sector 07-R4 de la UGT Jubones

Cédigo poligono | Tipo de uso |— Parcela minima Edificabilidad basica Densidad | Fam. Retiros
Area | Frente | Fondo | Pisos | Cos PB | Cos total Frontal | Lateral | Posterior
07-R4-01 Residencial 4 | 50000 125 400 2 1 2 Vv \' Vv Vv Vv
07-R4-02 Residencial 4 | 50000 125 400 2 1 2 Vv Vv Vv Vv Vv
07-R4-03 Residencial 4 | 50000 125 400 2 1 2 \ \' Vv Vv Vv
Zona de
07-ZEIS-01 Estudio *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial
Especial
Zona de
07-ZEIS-02 Estudio *Se asignaran datos de acuerdo a lo establecido en Pan Parcial
Especial

* Zona de Plan Parcial para vivienda

Mapa 07-R4. Normativa sector R4 UGT Jubones

9640000

—
618000

620000

UBICACION GEOGRAFICA

Escala Grafica
0 150 300 600 900
m
Sistema de Coordenadas Proyectadas: WGS84 UTM Zona 17 Sur

Simbologia
Sectores

Eje via
54 Mangiar
I Hidrografia
Leyenda

Uso Suelo

Residencial 4

/ /. zona de Estudio Especial - ZEIS

108



